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PREAMBULO

La proteccion de los bienes de interés patrimonial en un municipio no se
reduce a la mera confeccion de un catalogo de bienes como si de un
inventario se tratara. Los bienes de interés patrimonial conllevan
incorporados unas funciones sociales, politicas e incluso religiosas, que
ponen en evidencia la atribucién de una serie de valores simbdlicos
cargados de connotaciones metafisicas que trascienden la individualidad,
se insertan en una pluralidad de contenidos y concepciones diferentes v,
desde luego, no son cuantificables econémicamente.

La formulacién de un catalogo municipal de proteccion de bienes culturales
nos acerca al modo en el que se desempefa la légica patrimonial, que nos
informa que ciertos espacios y recursos deben ser protegidos y conservados
sin la menor concesion; otros, en cambio, menos fragiles o vitales, podran
ser objeto de una alineacién-consumo, aunque siempre con el limite de la
integridad global del patrimonio, de tal modo que se permita la conservacion
de las atribuciones simbdlicas que la sociedad ha depositado sobre ellos.

Asi, partiendo de lo individual y local llegamos a lo plural y global; de lo
simple a lo complejo; del régimen individual de la propiedad, al
reconocimiento de la multiplicidad de usos que pueden proporcionar dichos
espacios y recursos, y desde el punto de vista juridico, los derechos
subjetivos acaban reconociendo el régimen que tiene en cuenta los
intereses difusos, los de todos.

La patrimonializacion, el acto de reconocer y realzar el valor cultural de los
bienes, es una interpretacién social de la realidad, una reapropiacion
colectiva del pasado, es el resultado de convenciones, decisiones y
acuerdos, es lo que los ciudadanos quieren salvaguardar en un intento que
podria denominarse “ética del pasado”. Si esto no es asi, cuando hablamos
de patrimonio cultural, natural, histérico, arquitectonico, arqueoldgico,
etnografico, etc. ¢ qué otra cosa hacemos sino designar un orden de realidad
gque nos supera, que es comun y apreciado por todos?

Por ello, el trabajo de configuracion patrimonial implica que los bienes objeto
de la patrimonializacion se presenten como “heredados” (inscritos en la
cadena de transmisién, que exigen recuerdo y respeto), “indivisos”
(instituidos como cosas comunes que crean nuevas solidaridades), e
“irremplazables” (al suscitar una nueva economia, puesto que los
descendientes son en adelante responsables de esos bienes). La idea de
patrimonio ya no esta simplemente fundada contra una posible agresiéon a
los bienes, sino que admite un compromiso compartido por una sociedad
que encuentra en el pasado uno de los distintivos relevantes que forja su
propia identidad.

La configuracién del presente Catalogo Municipal de Proteccion de Bienes
Patrimoniales de Puerto del Rosario traduce la aspiracion de preservar el
legado histérico y cultural del municipio, formaliza la finalidad publica
destinada a la conservacién de ese legado para la trasmision a las
generaciones venideras, y permite a la sociedad el uso y el disfrute del
mismo con el limite de la integridad. Como complemento a la formulacion
del catalogo resulta imprescindible instaurar una serie de estrategias y
mandatos politicos que ensalcen su interés y promuevan la difusion, porque
el conocimiento de los bienes patrimonializados estimula la proteccién de
los mismos y confiere el debido aprecio y respeto social.

Las presentes normas asumen el contenido minimo que la normativa de
patrimonio cultural exige y se complementan con otras determinaciones
especificas de proteccion y conservacién en funcién de la categoria del bien
0 espacio catalogado. Asimismo, constituyen una parte fundamental del
Catalogo, pues regulan los criterios y condiciones de intervencion en los
distintos bienes protegidos, de acuerdo a su grado de proteccion, los tipos
de obras que se podran realizar en ellos, y los usos que son compatibles en
los inmuebles y espacios catalogados.

Estas normas de proteccion, junto a las fichas que expresan la particularidad
normativa de cada uno de los bienes y espacios, seran complementarias a
las contenidas en los instrumentos de proteccion de los espacios naturales
protegidos de municipio, a las propias de las normas urbanisticas del Plan
General de Ordenacién y Ordenanzas Municipales de Edificacion, y
completaran sus determinaciones en lo concerniente a la proteccion del
patrimonio cultural del municipio de Puerto del Rosario.
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CAPITULO I.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El patrimonio cultural

1.

2.

Constituye el patrimonio cultural de Puerto del Rosario el conjunto
de los bienes inmuebles y muebles presentes en el municipio cuya
proteccidon y conservacion resulta de interés para conocer la huella
y la evolucién de la poblacién en el territorio municipal en sus
diversas manifestaciones culturales, conforme a los criterios
establecidos en el articulo 51 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de
Patrimonio Cultural de Canarias.

Asimismo, forman parte del patrimonio de bienes culturales del
municipio aquellos espacios o ambitos territoriales que contienen
recursos bioldgicos relevantes o manifestaciones distinguidas de la
geologia, geomorfologia y paleontologia.

Articulo 2. La proteccion del patrimonio cultural

1.

Cada uno de los bienes patrimonializados, como testimonio material
dotado de un valor de civilidad, se somete a un concreto régimen
juridico en funcién de la aplicacion de una serie de criterios legales
y técnicos, dentro de los cuales la relevancia y el papel que cumplen
los mismos en el ambito municipal se tornan en los protagonistas
absolutos.

Las medidas de proteccion y conservacion se articulan a través de
las presentes normas del catalogo y de cada una de las fichas que
regulan los bienes en concreto, cuya finalidad es complementar las
determinaciones urbanisticas del planeamiento general de Puerto
del Rosario y de las normas y planes de los espacios naturales
protegidos del municipio.

3.

4.

El catadlogo municipal de proteccion de bienes culturales de Puerto
del Rosario incluird en su contenido tanto los Bienes de Interés
Cultural como los Bienes de Interés Insular aprobados y delimitados
en el municipio, a los solos efectos de expresar un contenido
coherente y comprensivo que relacione todos los bienes de interés
patrimonial del municipio.

Tanto los Bienes de Interés Cultural como los Bienes de Interés
Insular, aprobados o por aprobar en el ambito municipal, se regiran
por sus normas especificas, limitdndose el Catalogo municipal de
proteccion de bienes culturales a reconocerlos formalmente como
parte integrante del mismo, pero sin establecer determinaciones de
ordenaciéon o de proteccion.

Los bienes recogidos en el catidlogo y concretados en su
correspondiente ficha incluiran, alli donde resulte obligado o
necesario para la adecuada y correcta comprension del bien
catalogado, la delimitacién de los correspondientes entornos de
proteccion.

Articulo 3. La naturaleza juridica del catdlogo como instrumento de

caracter inconcluso y abierto

Todos los bienes culturales de interés municipal incluidos en el
catdlogo son una muestra abierta que puede ser actualizada,
ampliada y mejorada en funcion de nuevos descubrimientos y
hallazgos, del mejor conocimiento o interpretacion del bien, o en
funcién del interés que determinados bienes despierten en la
sociedad de cada momento.

La obligacion del Ayuntamiento de mantener actualizado el catalogo
se llevara a cabo mediante el acto de la incorporacion de nuevos
bienes y, en su caso, de la expulsion de otros anteriormente
catalogados. El procedimiento para llevar a cabo estas acciones se
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entendera como una modificacion menor de planeamiento a los
efectos de su tramitacion administrativa.

Conforme al apartado tercero de la Disposicion Adicional Tercera,
del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias, la tramitacion de la
modificacion del catalogo queda excluida de la evaluacion ambiental
estratégica, en tanto su contenido no cumple los requisitos exigidos
por la legislacion europea y basica

Articulo 4. La clasificacion de los bienes incluidos en el catalogo

1.

El catalogo municipal de proteccion de bienes culturales de Puerto
del Rosario distingue los bienes en los siguientes grupos:

Bienes de Interés Cultural: Identifica los bienes patrimoniales que
ostenten valores sobresalientes y hayan sido declarados como BIC
en cualquiera de las categorias que establece la Ley de Patrimonio
Cultural (Monumentos, Conjuntos Histéricos, Jardin Histérico, Sito
Historico, Zona Arqueoldgica, Sitio Etnografico. Paisaje Cultural,
Sitio Industrial), incluyendo el patrimonio inmaterial.

La declaracion de un Bien de Interés Cultural corresponde a la
Administracion de la Comunidad Auténoma.

Bienes de Interés Insular: Identifica aquellos bienes patrimoniales de
interés insular que se encuentran incluidos, en su caso, en el
catalogo insular de bienes patrimoniales culturales.

La declaracion de un Bien de Interés Insular corresponde al Cabildo
Insular de Fuerteventura.

Bienes de Interés Municipal: Identifica aquellos bienes patrimoniales
y espacios de interés municipal incluidos en el catalogo municipal de
protecciéon de bienes culturales de Puerto del Rosario.

La declaracién de un Bien de Interés Municipal y su inclusién en el
presente catalogo corresponde al Ayuntamiento de Puerto del
Rosario.

Los bienes incluidos en el catalogo municipal de proteccién de
bienes culturales de Puerto del Rosario se clasifican del siguiente
modo:

A. Bienes

Bienes integrantes del Patrimonio Arquitecténico (AR)

Bienes integrantes del Patrimonio de Fortificaciones Militares
(AR_FM)

Bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico (ARQ)
Bienes integrantes del Patrimonio Etnografico (ETN)

Bienes integrantes del Patrimonio Paleontoldgico (PAL)
B. Espacios

Ambitos de Interés Geoldgico y Geomorfolégico (AIG)
Ambitos de Vegetacion de Interés floristico (AIV)
Ambitos de interés Faunistico (AIF)

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)

Todos los bienes incluidos en el catalogo municipal de proteccién de
bienes culturales de Puerto del Rosario tienen su debido reflejo tanto
en las fichas individualizadas como en la cartografia que acompana
el presente catalogo.
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Articulo 5. Sobre las fichas del catalogo

1.

Las fichas del catalogo constituyen el régimen normativo preciso de
aplicacion a cada uno de los diferentes bienes catalogados vy
establece, entre otras determinaciones, el grado de proteccién y los
tipos de intervencién aplicables a cada uno de esos bienes.

Las determinaciones de ordenacion recogidas en cada una de las
fichas tienen caracter vinculante, resultando sus preceptos de
obligado cumplimiento con independencia de la naturaleza publica o
privada de la titularidad dominical del bien.

Las fichas del catalogo recogen el contenido minimo que la
normativa de patrimonio cultural les exige y se complementan con
otras determinaciones especificas de proteccién y conservacién en
funcién de las caracteristicas concretas del bien o espacio
catalogado.

Articulo 6. EIl contenido particular de las fichas del catalogo aplicable

1.

a los bienes de interés del patrimonio arquitecténico y de
fortificaciones militares

Cada ficha establece un contenido esencial o basico y se desarrolla
para cada uno de los &ambitos de interés del patrimonio
arquitectonico y de las fortificaciones militares. El contenido esencial
distingue tres campos de definicion para cada bien: identificacion,
informacidn/evaluacion y ordenacion.

La parte de identificacion comprende los siguientes datos:

Numero del Catalogo: Identifica el numero correlativo de bien
asignhado

b)

Numero de Inventario: identifica el nimero que el instrumento de
ordenacién y proteccion le asigna: Plan o Norma del Espacio Natural
Protegido, Plan General de Ordenacion (PGO), Inventario de
Arquitectura Tradicional del Cabildo Insular de Fuerteventura e
Inventario de Fortificaciones de Fuerteventura

Nombre o denominacion del bien

Cota sobre el nivel del mar (m.s.n.m.)

Numero de plantas

Localidad y direccion

Coordenadas UTM

Referencia catastral: Identificacion del poligono y parcela
Coordenadas UTM del ambito de proteccion

Superficie de la parcela (m2); superficie construida (m2); superficie
ocupada: superficie, en su caso, del entorno de proteccion (m2)

Edificabilidad (m2c/m2s)
Plano de situacion y ortofoto

El conjunto de informacion/evaluacion comprende los siguientes
datos:

Tipologia edificatoria

Descripcion del bien

Datos histdricos

Estado de conservacion (Bueno, Regular, Malo)
Uso actual y usos anteriores

Edad aproximada del bien

Régimen de propiedad (publico o privado)

‘ [I/) l
—
S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DEL ROSARIO

REDACCION:

‘ CABRERA-FEBLES arquitectura paisaje urbanismo

Pagina 8 de 81



CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO-APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

h)
i)
)
k)

Clasificacion y categorizacién del suelo

Bien visitado: si — no, y fecha

Elementos de interés y elementos discordantes
Patologias, afecciones y elementos perdidos
Grado de amenaza (Alto, Medio, Bajo)

Unidad Ambiental Homogénea del PGO: determina Ila
correspondencia del diagnoéstico ambiental para cada ambito
catalogado

Justificacion de la catalogacion
Justificacion del entorno de proteccion
Observaciones

BIC, categoria de BIC, Bienes Muebles Vinculados, Resolucion
Administrativa

Otros instrumentos de proteccion
Fuentes y bibliografia
Emplazamiento y fotografias del bien o espacio

Informacion grafica: planos planta baja, planta baja/cubierta, alzado
y secciéon

El campo de ordenaciéon comprende las siguientes determinaciones:

Grado de proteccion
Intervenciones autorizadas

Usos permitidos

Criterios de intervencién particular

Parametros urbanisticos de aplicaciéon: numero de plantas maximo;
coeficiente de edificabilidad maximo (m2c/m2s); porcentaje de

f)

s))
h)

ocupacién maxima del area de movimiento; superficie construida
maxima (mz2c); superficie del area de movimiento nueva edificacion
(m2); otros parametros

Medidas correctoras
Medidas de fomento

Ordenacion grafica: Medidas de proteccion e intervencion, alzado y
seccion

Articulo 7. EIl contenido particular de las fichas del catalogo aplicable

a los bienes de interés arqueoldgico, etnografico y
paleontolégico

Cada ficha establece un contenido esencial o basico y se desarrolla
para cada uno de los ambitos de interés arqueoldgico, etnografico y
paleontolégico. El contenido esencial distingue tres campos de
definicion para cada bien: identificacion, informacion/evaluacion y
ordenacion.

La parte de identificacion comprende los siguientes datos:

Numero del Catalogo: Identifica el numero correlativo de bien
asignado

Numero de Inventario: identifica el numero que el instrumento de
ordenacién y proteccion le asigna: Plan o Norma del Espacio Natural
Protegido, Plan General de Ordenacién (PGO), Cartas
Arqueoldgicas, Etnograficas y Paleontoldgicas de Fuerteventura

Nombre o denominacion del bien
Cota sobre el nivel del mar (m.s.n.m.)
Localidad y/o localizacion
Coordenadas UTM

‘ [I/) l
—
S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DEL ROSARIO

REDACCION:

‘ CABRERA-FEBLES arquitectura paisaje urbanismo

Pagina 9 de 81



CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO-APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

9)
h)
i)
j)

Referencias catastrales: Identificacién del poligono y parcela
Coordenadas UTM del ambito de proteccion

Superficie del ambito de proteccion (m2)

Plano de situacion y ortofoto

El conjunto de informacion/evaluacién comprende los siguientes
datos:

Tipologia, tipo de actividad y/o tipo de yacimiento
Descripcion del bien y geomorfologia

Datos historicos y/o hallazgos

Estado de conservacion (Bueno, Regular, Malo)
Uso actual y usos anteriores

Edad aproximada del bien

Régimen de propiedad: publico o privado
Clasificacién y categorizacion del suelo

Bien visitado: si — no, y fecha

Patologias

Elementos de interés y elementos discordantes
Afecciones y elementos perdidos

m) Grado de amenaza (Alto, Medio, Bajo)

n)

0)

p)

Unidad Ambiental Homogénea del PGO: determina Ila
correspondencia del diagnostico ambiental para cada ambito
catalogado

Justificacion de la catalogacion

Justificacion de la delimitacion

Observaciones

BIC, categoria de BIC, Bienes Muebles Vinculados, Resolucion
Administrativa

Ofros instrumentos de proteccion

Emplazamiento y fotografias del bien o espacio
El campo de ordenacion comprende las siguientes determinaciones:

Grado de proteccion
Intervenciones autorizadas
Criterios de intervencion particular
Usos permitidos y/o compatibles
Medidas correctoras

Medias de fomento

Fuentes y bibliografia

Articulo 8. EIl contenido particular de las fichas del catalogo aplicable

1.

2.

a los ambitos de interés geolégico/geomorfolégico, de
vegetacion, faunisticos y ZEPA

Cada ficha establece un contenido esencial o basico y se desarrolla
para cada uno de los ambitos de interés geoldgico/geomorfoldgico,
de vegetacion, faunisticos y ZEPA. El contenido esencial distingue
tres campos de definicion para cada bien: identificacion,
informacion/evaluacion y ordenacion.

La parte de identificacion comprende los siguientes datos:
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Numero del Catalogo: Identifica el numero correlativo de bien
asignado

Cddigo Red Natura 2000 (cuando proceda)

Nombre o denominacion del bien

Cota sobre el nivel del mar (m.s.n.m.)

Superficie del ambito de proteccion

Localizacion

Coordenadas UTM del ambito de proteccion
Referencias catastrales: parcelas incluidas en el ambito

Plano de situacion y ortofoto

El conjunto de informacidon/evaluacion comprende los siguientes
datos:

Descripcion del ambito de proteccidn
AIG: Constitucién geologica y Descripcion geomorfolégica

AlV: Formacién/Unidades de vegetacion presentes y relacion de
comunidades y especies catalogadas en el ambito

AIF: Relacién de especies catalogadas en el ambito

ZEPA: Relacion de especies de interés faunistico catalogadas y
Relacion de comunidades y especies de interés floristico
catalogadas en el ambito

Estado de conservacion (Bueno, Regular, Malo)

Uso actual y usos anteriores

Régimen de propiedad: publico o privado

Clasificacién y categorizacion del suelo: la existente en el PGO

Bien visitado: si — no, y fecha

g) Afecciones
h) Grado de amenaza (Alto, Medio, Bajo)
i) Observaciones

j) Unidad Ambiental Homogénea del PGO: determina Ila
correspondencia del diagndstico ambiental para cada ambito
catalogado

k) Justificacion de la catalogacion
I) Justificaciéon de la delimitacion
m) Otros instrumentos de proteccion

n) Fotografias del espacio e informacion sobre especies catalogadas
4. El campo de ordenacion comprende las siguientes determinaciones:

a) Grado de proteccion: Integral y/o Ambiental
b) Intervenciones autorizadas

c) Criterios de intervencion particular

d) Usos compatibles

e) Medidas correctoras

f) Medidas de fomento

g) Fuentes y bibliografia

Articulo 9. Los grados de proteccion de los bienes

1. Los grados de proteccion aplicables a cada bien se reconocen
expresamente en cada una de las fichas particulares que atienden
la ordenacion de los bienes.
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2.

Los grados de proteccién son los reconocidos en el articulo 9,
apartados 2 y 3 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias, y su contenido es el siguiente:

Integral: protege la totalidad de los elementos del inmueble y de sus
espacios libres vinculados, dentro de los limites de los criterios de
intervencion establecidos en la ley.

Ambiental: protege los elementos del inmueble que conforman su
particular ambiente exterior, en tanto que contribuyen al entorno
urbano o rural en el que radica: volumen, alturas generales y de
forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman su tipologia,
patios, espacios no edificados y elementos interiores.

Parcial: protege uno o mas elementos especificos, que habran de
detallarse.

Preventiva: protege el yacimiento arqueoldgico y/o paleontolégico de
forma cautelar hasta que se determine su proteccion integral o su
exclusion del catalogo, previa recuperacién de la totalidad de la
informacion cientifica que contenga a través de la oportuna actividad
arqueoldgica.

Potencial: protege los espacios delimitados en que se presuma la
existencia de evidencias arqueologicas y/o paleontoldgicas, y se
considere necesario adoptar medidas preventivas.

Articulo 10. Los grados de proteccién de los espacios

1.

Los grados de proteccién aplicables a los Ambitos de Interés
Geoldgico y Geomorfologico (AIG), Ambitos de Vegetacion de
Interés Floristico (AlV), Ambitos de Interés Faunistico (AIF) y Zonas
de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), se reconocen
expresamente en cada una de las fichas particulares que atienden
la ordenacion de los espacios.

2.

Los grados de proteccion son Unicamente dos de los reconocidos en
el articulo 9, apartados 2 y 3 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de
Patrimonio Cultural de Canarias, y su contenido adaptado es el
siguiente:

a) Integral: protege los ambitos espaciales de gran relevancia por

b)

contener singularidades geolégicas o geomorfoldgicas, por albergar
una significativa presencia de especies de flora y fauna protegida y
por presentar en general un estado favorable de conservacion que
requiere la adopcion de medidas que eviten cualquier tipo de
afeccion.

Ambiental: protege los ambitos espaciales en los que se asocia la
integridad y caracteristicas del ambito delimitado, con actividades
destinadas a la preservacion y promocién de los valores ambientales
y paisajisticos concurrentes, junto al mantenimiento, control y
fomento de los usos tradicionales existentes.

Articulo 11. Los tipos de intervencion aplicables a los bienes

1.

a)

b)

Los tipos de intervencion aplicables a cada bien concreto se
reconocen expresamente en las fichas particulares de los bienes.

Las categorias de intervencién son las reconocidas en el articulo 11
apartado 1 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural
de Canarias, y su contenido es el siguiente:

Investigacién: acciones que tengan como objetivo ampliar el
conocimiento sobre el bien o su estado de conservacién y que
afecten directamente a su soporte material. Incluye acciones y
procedimientos necesarios para elaborar un diagndstico y
caracterizar los materiales y los riesgos que afectan al bien.

Valorizacion: medidas y acciones sobre los bienes culturales o su
ambito proximo que tengan por objeto permitir su apreciacion,
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d)

f)

facilitar su interpretacion y acrecentar su difusion, especialmente en
el ambito educativo, y su funcion social.

Mantenimiento: actividades cotidianas, continuas o periddicas de
escasa complejidad técnica sobre el soporte material de los bienes
0 su ambito proximo para que mantengan sus caracteristicas,
funcionalidad y longevidad, sin que se produzca ninguna sustitucion
o introduccion de nuevos elementos.

Conservacion: intervenciones que tengan por finalidad la realizacion
de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las
obligaciones de las personas titulares o poseedoras de los bienes,
sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las
instalaciones. En este tipo de intervenciones se deberan utilizar
materiales originales o, en todo caso, sustituirlos por otros de las
mismas caracteristicas.

Consolidacién: acciones que tengan por objeto el afianzamiento y
refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y el adecuado funcionamiento del inmueble en relacion
con las necesidades del uso a que sea destinado. En este tipo de
intervenciones se utilizaran materiales cuya funcion estructural sea
la misma que la original, debiendo justificarse la introduccién de
materiales y sistemas constructivos diferentes cuando fuera
necesario.

Restauracion: acciones que pretendan, mediante la reparacién o
reposicion de elementos estructurales o accesorios del inmueble,
restituir sus condiciones originales.

Rehabilitacion: intervenciones de adecuacion, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior
manteniendo las caracteristicas tipoldgicas del inmueble.

Reconstruccion: intervenciones de caracter excepcional que tengan
por objeto la reposicion parcial de elementos destruidos o
desaparecidos, debidamente documentados, debiendo respetar en

i)

todo caso la autenticidad del inmueble, entre otros, en cuanto a
materiales y técnicas constructivas.

Reestructuracion: intervenciones de caracter excepcional que
tengan por objeto la construccion de una nueva estructura,
manteniendo las fachadas y cerramientos exteriores de las
edificaciones originales y aquellos elementos singulares o
representativos de la edificacion.

Remonta y ampliacién: acciones de caracter excepcional que
impliquen la modificacion motivada de los parametros de altura y de
crecimiento horizontal en los inmuebles con proteccion ambiental y
parcial, siempre que no se produzcan efectos negativos en el
inmueble o en el ambiente urbano o rural en el que se insertan.

En el Anexo | se establecen los criterios, técnicas y materiales a
emplear en las intervenciones, relativas a la tipologia de huecos y
carpinterias, materiales a emplear, colores, carteleria, etc.

Articulo 12. Los tipos de intervencion aplicables a los espacios

1.

Los tipos de intervencién aplicables a los Ambitos de Interés
Geoldgico y Geomorfolégico (AIG), Ambitos de Vegetaciéon de
Interés Floristico (AlV), Ambitos de Interés Faunistico (AIF) y Zonas
de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), se reconocen
expresamente en las fichas particulares de los espacios.

Se reconocen unicamente cuatro tipos de intervencion de los
reconocidas en el articulo 11 apartado 1 de la Ley 11/2019, de 25 de
abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, y su contenido adaptado
es el siguiente:

a) Investigacién: acciones que tengan como objetivo ampliar el

conocimiento sobre el espacio y su estado de conservacion. Incluye
las acciones y procedimientos avalados con metodologia cientifica
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necesarios para elaborar un diagnéstico que caracterice su estado y
los riesgos que lo afectan.

b) Valorizacion: medidas y acciones sobre el espacio que tengan por

objeto permitir su apreciacion, facilitar su interpretacion y acrecentar
su difusién, especialmente en el ambito educativo y en el
cumplimiento de su funcién social.

Mantenimiento: actividades periddicas de inspeccion y vigilancia
sobre el espacio, al objeto de comprobar el mantenimiento de las
caracteristicas que han justificado su catalogacion y delimitacion.
Incluye actividades basicas de limpieza y retirada de material ajeno
al espacio.

Conservacion: intervenciones cualificadas que tengan por finalidad
la realizaciéon de estrictas actuaciones de conservacion, que
garanticen las condiciones idoneas para la preservacion de los
valores que concurren en el espacio.

Articulo 13. El entorno de proteccién de los bienes

Cada uno de los bienes, alli donde resulte necesario y conveniente
para reforzar los valores patrimoniales, dispondra de la delimitacion
de su correspondiente entorno de proteccioén, establecido con las
condiciones y criterios que expresa el articulo 10 de la Ley 11/2019,
de 25 de abril, de patrimonio cultural de Canarias.

El entorno de proteccién supone la existencia de un determinado
ambito espacial que envuelve al bien, cuyo ancho se mide desde
cada punto del perimetro exterior del bien concreto protegido.

En el Anexo 1l de las presentes normas se determina la dimensién
minima del entorno de proteccion de los bienes, agrupados por
categorias y subcategorias para su mejor comprension.

4.

a)

b)

En los entornos de proteccion de los bienes no delimitados
graficamente, se tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

Cuando el entorno de proteccion de un bien catalogado no se
encuentre delimitado graficamente de manera individualizada, sino
definido mediante una distancia o radio minimo respecto del bien,
las edificaciones preexistentes comprendidas total o parcialmente en
dicho ambito que hayan sido ejecutadas al amparo del
correspondiente titulo habilitante municipal o se encuentren
legalmente consolidadas no adquiriran por el concurso de esta sola
circunstancia la condicion de bienes catalogados ni quedaran
sometidas al régimen general de conservacion material establecido
para el bien protegido o su entorno.

En dichas edificaciones podran realizarse las intervenciones
permitidas por la legislacion y el planeamiento urbanistico aplicables,
sin perjuicio de que deban evitar cualquier incidencia negativa sobre
la contemplacion, comprensién, perspectivas visuales o valores del
bien catalogado.

Esta prevision no sera aplicable cuando la edificacién se encuentre
expresamente identificada en la ficha o en la delimitacion grafica
como parte integrante del entorno protegido, ni cuando resulte de
aplicacion el régimen correspondiente a un Bien de Interés Cultural,
a un bien incluido en el Catalogo Insular o a sus respectivos entornos
de proteccion.

Articulo 14. Régimen de los inmuebles no visitados

1.

Cuando en la ficha de un inmueble se reconoce la marca en el
campo “no visitado”, significa que al bien se le atribuye un régimen
transitorio y eventual hasta que pueda ser visitado y, por tanto,
debidamente valorado su interés patrimonial. Dicho régimen permite
que el grado de proteccion que se atribuye a estos bienes pueda ser
modificado posteriormente y, consecuentemente, los tipos de
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intervencion aplicables en atencion al grado de proteccion finalmente
adoptado.

Del mismo modo, el perimetro del entorno de proteccion que se
delimita tiene caracter provisional, pudiendo ser reajustado
posteriormente, en su caso, cuando el tramite de la visita técnica
resulte efectivo. Mientras tanto, se prohibe en esos bienes cualquier
tipo de volumen nuevo edificado y se conservaran los elementos
tradicionales de valor patrimonial que en el mismo se encuentran,
permitiéndose la intervencion de restauracion si su estado de
conservacion asi lo requiriese.

La realizacién de la visita y la adopcion del correspondiente grado y
entorno de proteccién definitiva no se considera modificacién del
catalogo, con independencia del correspondiente tramite de
audiencia al afectado y pie de recurso, antes de la firmeza de la
resolucion en via administrativa.

Articulo 15. Criterios de intervencion particulares

Los criterios de intervencion particulares son determinaciones de
ordenacion cuya aplicacion depende de las condiciones especificas
del bien al que se refiere. Dado su caracter individual y especifico
estos criterios no resultan de aplicacion general y son reconocidos
en cada ficha de bienes patrimoniales concreta, si al caso requieren
su utilidad.

Articulo 16. Criterios de actuacion para la eliminacion de los

elementos discordantes

En la parte informativa de cada ficha del bien correspondiente se
identifica, en su caso, el o los elementos discordantes que afectan a
la conservacion de un bien determinado. En el campo de ordenacion

b)

de cada ficha se estableceran los criterios y las medidas correctoras
concernientes al tratamiento o a la eliminacion de dichos elementos
discordantes.

La aplicacion de las medidas correctoras se llevara a cabo, en todo
caso, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

Obras en las fachadas correspondientes que excedan la
conservacion y el mantenimiento.

Rehabilitacion completa del inmueble o cuando se cambie el uso
caracteristico.

La eliminacién del cableado y de los otros elementos de las
instalaciones existentes en fachada, sera competencia de las
entidades titulares de las redes, de acuerdo a la normativa sectorial
en vigor.

Se entiende, en todo caso, que son elementos discordantes los
siguientes:

Instalacion de paneles solares en cubierta.

Piedra vista con revestimiento a modo de llagueado en paramentos
exteriores de muros y esquineras que no se ajusta a la tipologia
tradicional y a los criterios y medidas del Anexo | (Criterios, técnicas
y materiales a emplear en las intervenciones) de la presente
Normativa.

Carpinterias de aluminio no acordes con la construccién tradicional.
Huecos modificados en proporcion y composicion de fachada.

Uso de mortero de cemento en lugar de cal en paramentos y juntas.
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f) Uso de colores no tradicionales en fachadas. Se cumplira lo

dispuesto en el Anexo | (Criterios, técnicas y materiales a emplear
en las intervenciones) de la presente Normativa.

g) Ampliacién con materiales y técnicas contemporaneas que alteran la

volumetria original.

h) Adicion de cuerpos constructivos con falta de adaptacion

morfoldgica, alterando la volumetria preexistente.

Cableado eléctrico adosados a fachadas, afectando la imagen del
conjunto.

Articulo 17. Criterios de prevencion del grado de amenaza que recae

sobre un determinado bien o espacio

En la parte informativa de cada ficha del bien o espacio
correspondiente se identifica el grado de amenaza que recae sobre
la integridad del bien o espacio en particular, que se resumira con
los términos de alto, medio y bajo, en funcién de la mayor o menor
intensidad del grado de amenaza que soporta.

Las medidas y/o criterios destinados a la prevencioén y/o eliminacion
del grado de amenaza senalado, se adoptaran en el campo de las
determinaciones de ordenacién medianite la aplicacién de las
medidas correctoras pertinentes.

En cualquier caso, resultan de aplicacion las medidas ambientales y
acciones del Plan de Vigilancia adoptadas en el Documento
Ambiental Estratégico, que figuran en el Anexo lII.

Articulo 18. Agregacion y segregacion de parcelas con inmueble
catalogado

En aplicacion del apartado 5 del articulo 69 de las Normas de
Ordenacion Estructural del Plan General de Ordenacién de Puerto del
Rosario, la autorizacion o denegacién para la agregacion y segregacion
de parcelas ocupadas por inmuebles catalogados en cualquier clase y
categoria de suelo se expresara individualmente en cada ficha de los
bienes, concretamente en el campo de ordenacion denominado
“Parametros urbanisticos - Otros parametros”.

Articulo 19. Ordenes de ejecucion

1. Conforme al articulo 272 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
Ayuntamiento de Puerto del Rosario debera dictar 6rdenes de
ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de
edificios y construcciones deterioradas o en condiciones deficientes
para su uso efectivo legitimo, asi como para la mejora de toda clase
de edificios para su adaptacién al entorno referidas a elementos
ornamentales, limpieza y vallado.

2. Los dafios ocasionados al patrimonio cultural de Canarias llevaran
aparejado, conforme al articulo 144 de la Ley 11/2019, de 25 de abril,
de Patrimonio Cultural de Canarias, ademas de una resolucién que
imponga la sancién correspondiente, la reparacion de los dafios
causados mediante el dictado de las 6rdenes de ejecucién que
resulten procedentes para restituir el bien afectado a su estado
anterior.
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CAPITULO 1L

BIENES DE INTERES CULTURALY
SUS ENTORNOS DE PROTECCION

Articulo 20. Régimen aplicable

Los bienes inmuebles declarados Bien de Interés Cultural existentes
en el término municipal de Puerto del Rosario, asi como aquellos
respecto de los cuales se haya incoado el correspondiente
procedimiento de declaracién, se regiran por su normativa sectorial
especifica, por el contenido de la resolucion de declaracién o
incoacién, por la delimitacion y los criterios de intervencion
establecidos en ella y por las restantes determinaciones de la
legislacion vigente en materia de patrimonio cultural.

La inclusidn de estos bienes en el presente Catalogo tendra caracter
identificativo, informativo y complementario y no alterara, sustituira
ni reducira el régimen singular de proteccion y tutela derivado de su
condicion de Bien de Interés Cultural.

Articulo 21. Delimitacién del bien y de su entorno de proteccion

La delimitacién del Bien de Interés Cultural y de su entorno de
proteccion sera la establecida oficialmente en la correspondiente
resolucion de declaracion, incoacién o modificacion.

La representacion de dichas delimitaciones en los planos y fichas del
Catalogo tendra caracter de reproduccion de la delimitacion oficial.
En caso de discrepancia grafica o documental, prevalecera la
delimitacion contenida en el acto administrativo de declaracion,
incoacién o modificacién publicado oficialmente.

3. El Ayuntamiento mantendra actualizada la documentacion del

Catalogo cuando se produzca la declaracién de nuevos bienes, la
delimitacién o modificacion de sus entornos de proteccion o
cualquier otra alteracién de su régimen juridico.

Articulo 22. Finalidad del entorno de protecciéon

1.

El entorno de proteccién constituye el ambito exterior, continuo o
discontinuo, necesario para preservar la relacion ambiental,
espacial, histérica, paisajistica y visual del Bien de Interés Cultural
con el territorio o nucleo en el que se integra.

Las actuaciones que se desarrollen dentro de dicho entorno deberan
evitar cualquier incidencia negativa sobre:

a) La contemplacion, percepcion y comprension del Bien de Interés
Cultural.

b) Sus perspectivas visuales y relaciones con el paisaje urbano o
rural.

c) La escala, volumetria, silueta y presencia del bien protegido.

d) La configuracion histérica de los espacios libres, calles, caminos,
plazas y parcelas relacionadas con el bien.

e) Los valores
paisajisticos o
emplazamiento.

ambientales, etnograficos,
culturales que contribuyan

arqueoldgicos,
a explicar su

f) La integridad y autenticidad material del Bien de Interés Cultural.

Articulo 23. Intervenciones sometidas a autorizaciéon patrimonial

1.

Cualquier intervencion interior o exterior, cambio de uso, instalacion
o actuacion que afecte directamente a un inmueble declarado Bien
de Interés Cultural o con procedimiento de declaracién incoado
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requerira, con caracter previo, la autorizacion del Cabildo Insular de
Fuerteventura, en los términos establecidos por la legislaciéon de
patrimonio cultural.

Los inmuebles y espacios situados dentro del entorno de proteccion
del Bien de Interés Cultural requeriran igualmente autorizacién
previa del Cabildo Insular de Fuerteventura:

a) Las intervenciones que afecten a la configuracion exterior de las
edificaciones.

b) Las obras de nueva planta, ampliacion, sustitucion, reconstruccion
o demolicion.

¢) Las modificaciones de fachadas, cubiertas, volimenes, alturas,
huecos, carpinterias, acabados o cerramientos.

d) La implantacién o modificacién de instalaciones.
e) Los cambios de uso.

f) La colocacién de rétulos, senales, simbolos, toldos, marquesinas,
cerramientos, rejas, antenas, placas solares, equipos técnicos,
cables, conducciones aparentes y elementos analogos.

g) Las actuaciones de urbanizacion, pavimentacion, ajardinamiento,
alumbrado, mobiliario urbano o modificacién de las rasantes y
caracteristicas de los espacios libres cuando puedan afectar a la
percepcion o comprension del bien.

Articulo 24. Relacién con la licencia municipal

N

La autorizacion del Cabildo Insular de Fuerteventura sera previa e
independiente de la licencia urbanistica, declaracion responsable,
comunicacion previa o cualquier otro titulo habilitante municipal.

El Ayuntamiento no podra conceder licencia ni reconocer la eficacia
de otro titulo habilitante cuando no se haya obtenido previamente la

Articulo 25. Inmuebles

1.

autorizacién patrimonial exigible. Los condicionantes impuestos por
el Cabildo Insular deberan incorporarse expresamente al titulo
habilitante municipal y seran de obligado cumplimiento durante la
ejecucion de las obras o el desarrollo del uso autorizado.

Las actuaciones promovidas por las administraciones publicas
estaran sometidas al mismo régimen de control patrimonial cuando
afecten al Bien de Interés Cultural o a su entorno de proteccion.

catalogados situados en entornos de

proteccion

Cuando un inmueble incluido en el entorno de proteccion de un Bien
de Interés Cultural se encuentre, ademas, individualmente incluido
en el presente Catalogo Municipal, seran de aplicaciéon conjunta:

a) Las determinaciones correspondientes a su grado de proteccion
municipal.

b) Las condiciones particulares establecidas en su ficha
individualizada.

c) Las limitaciones derivadas de su inclusién en el entorno de
proteccion.

d) Las determinaciones contenidas en la declaracion del Bien de
Interés Cultural.

e) Las condiciones que establezca el Cabildo Insular de

Fuerteventura en la correspondiente autorizacion.

En caso de concurrencia de determinaciones se aplicaran de forma
complementaria, prevaleciendo aquella que garantice una
proteccion mas eficaz de los valores patrimoniales, sin perjuicio de
las competencias que correspondan a cada Administracion.
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3. La mera inclusién de un inmueble dentro del entorno de proteccién
no le atribuye por si sola la condicién de inmueble catalogado ni de
Bien de Interés Cultural, salvo que haya sido incluido expresamente
en alguno de los instrumentos de proteccion previstos legalmente.
No obstante, todas las intervenciones quedaran sometidas al
régimen de autorizacion patrimonial correspondiente.

Articulo 26. Criterios de intervencion en los entornos de protecciéon

Las intervenciones deberan integrarse adecuadamente en el ambiente
historico y arquitectonico del Bien de Interés Cultural, atendiendo, entre
otros, a los siguientes criterios:

a) Mantenimiento de las alineaciones, escalas y relaciones espaciales
caracteristicas del entorno.

b) Adecuacioén de las alturas, volumenes, ocupacion y posicion de las
nuevas edificaciones.

c) Conservacion de las perspectivas visuales relevantes hacia y desde
el bien protegido.

d) Utilizacion de materiales, texturas y colores compatibles con el
ambiente historico, evitando soluciones reflectantes, estridentes o
visualmente dominantes.

e) Integracion de las cubiertas, cerramientos, instalaciones y elementos
auxiliares.

f) Conservacion de los pavimentos, muros, caminos, espacios libres,
arbolado y restantes elementos que contribuyan a caracterizar el
emplazamiento historico.

g) Eliminacion o integracion de elementos discordantes, instalaciones
aparentes, publicidad, cableado y mobiliario que produzcan
contaminacion visual.

h) Prohibicién de actuaciones que oculten, distorsionen, compitan
visualmente o alteren sustancialmente la percepcién del Bien de Interés
Cultural.

Articulo 27. Elementos arquitecténicos integrantes o caracteristicos

del Bien de Interés Cultural

1. La proteccion del Bien de Interés Cultural comprendera la
conservacion de su configuracion material y arquitecténica y de
aquellos elementos constructivos, funcionales, ornamentales o
tradicionales que formen parte del inmueble y contribuyan a expresar
sus valores culturales, aunque no aparezcan descritos
individualmente o de manera exhaustiva en la resoluciéon de
declaracion.

2. A estos efectos se consideraran especialmente los elementos

materialmente integrados en el inmueble, tales como:

a) Barbacanas, aleros, cornisas, pretiles y remates.

b) Espadafias, campanarios, pinaculos, cruces y veletas.

c) Portadas, arcos, columnas, pilastras y piezas de canteria.
d) Carpinterias, herrajes, rejas y cerrajerias historicas.

e) Pavimentos, escaleras, graderios y elementos de acceso.

f) Artesonados, armaduras, tirantes y demas estructuras
tradicionales de cubierta.

g) Hornacinas, pulpitos, tribunas, coros y otros elementos
incorporados permanentemente al edificio.

h) Aljibes, brocales, muros, cercados y construcciones auxiliares
histéricamente vinculadas al inmueble.

i) Cualquier otro elemento cuya materialidad, antigiedad, funcion o
relacién histérica contribuya a la autenticidad e integridad del bien.
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3. La falta de mencién expresa de alguno de estos elementos en la

declaracién no podra interpretarse automaticamente como ausencia
de valor patrimonial ni como autorizacion para su eliminacion,
sustitucion, traslado o alteracion.

Antes de autorizar cualquier actuacion que pueda afectar a estos
elementos debera evaluarse su antigiedad, autenticidad, interés
constructivo, relacion funcional con el inmueble y contribucion a los
valores que motivaron la declaracion. Su eliminacién o sustitucion
unicamente podra admitirse cuando se acredite técnicamente su
carencia de valor o la imposibilidad justificada de su conservacion y
se obtenga la autorizacion patrimonial correspondiente.

Articulo 28. Bienes muebles vinculados al Bien de Interés Cultural

Los bienes muebles expresamente incluidos en la declaracion del
inmueble como bienes muebles vinculados estaran sometidos al
régimen de proteccion establecido por la legislacion de patrimonio
cultural y no podran ser separados, trasladados, alterados o
intervenidos sin la autorizacion administrativa correspondiente.

Cuando existan bienes muebles histdrica, artistica o funcionalmente
relacionados con el inmueble —tales como campanas, relojes,
retablos, imagenes, mobiliario liturgico, cuadros, esculturas,
lamparas, instrumentos, maquinaria, documentos u objetos
tradicionales— que no hayan sido expresamente incluidos en la
declaracion del Bien de Interés Cultural, se procedera a analizar e
identificar sus valores.

El Ayuntamiento podra instar al Cabildo Insular de Fuerteventura a
promover su inclusion en el Catalogo Insular o a incoar el
procedimiento para su declaracion como bien mueble vinculado al
Bien de Interés Cultural, cuando concurran valores suficientes para
ello.

Articulo 29. Proteccion cautelar de elementos no documentados

1.

Cuando durante una obra, inspeccién o actuacion se descubran
elementos constructivos, decorativos, arqueolégicos o bienes
muebles no documentados que puedan poseer valor patrimonial,
deberan suspenderse cautelarmente los trabajos en la zona
afectada y comunicarse inmediatamente el hallazgo al Ayuntamiento
y al Cabildo Insular de Fuerteventura.

Las obras no podran reanudarse en la parte afectada hasta que se
determine el valor del elemento y se establezcan las medidas
necesarias para su documentacién, conservacion, integracion o
proteccion.

Articulo 30. Deber de conservacion

1.

Las personas propietarias, poseedoras o titulares de derechos
reales sobre los Bienes de Interés Cultural, los inmuebles situados
en sus entornos de proteccion y los bienes muebles protegidos
deberan conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de forma que se
garantice la preservacion de sus valores y se eviten su pérdida,
deterioro, destruccion o alteracion.

Las ordenes municipales de ejecucion que afecten a un Bien de
Interés Cultural o a elementos sometidos al régimen de autorizacién
patrimonial deberan coordinarse previamente con el Cabildo Insular
de Fuerteventura.

‘ [I/) l
—
S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO DEL ROSARIO

REDACCION:

‘ CABRERA-FEBLES arquitectura paisaje urbanismo

Pagina 20 de 81



CATALOGO MUNICIPAL DE PROTECCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO DEL ROSARIO-APROBACION DEFINITIVA NORMATIVA

CAPiTULO Il. MEDIDAS DE PROTECC|(’)N DEL d) Ento.rno de protecqién: delimitg el _espacio que o_fre.ce apoyo
PATRIMONIO ARQUlTECTONICO Y amblental'a'l bien a fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de
FORTIFICACIONES MILITARES obras, acfividades y usos.

e) Elementos discordantes: se sefalan en el esquema.

] . f) Area de movimiento de la nueva edificacién: hace referencia al
Articulo 31. El alcance de la proteccion espacio dentro del cual puede plantearse la ampliacion del inmueble.

1. La proteccion de los bienes de interés del patrimonio arquitecténico
y fortificaciones militares se extiende al bien en si mismo, asi como
a los elementos auxiliares asociados y a la parcela o parte de la
misma en la que se situa el bien, si al caso requiere la delimitacion
del correspondiente entorno de proteccion.

2. Enlaficha correspondiente de cada bien se determina el alcance de ' |
la proteccion y en los planos se delimita el entorno de proteccion.

Articulo 32. Esquema de la “Relacion parcela - Inmueble ordenado” / ﬂ
|
1. En cada ficha concreta de los bienes de interés del patrimonio
arquitectonico se inserta un esquema grafico que identifica la / ’
U

relacion de la parcela con el inmueble ordenado.

2. El contenido de ese esquema denominado “Relacion parcela —
Inmueble ordenado” destaca los siguientes parametros de

ordenacion:
a) Parcela catastral del inmueble protegido: hace referencia a la [ PARCELA CATASTRAL
parcela tal y como se reconoce en el catastro inmobiliario. CZI223 INMUEBLE PROTEGIDO
. o ) ) . [ZZIZZ ESPACIO LIBRE PROTEGIDO
b) Inmueble protegido: delimita el bien concreto objeto de catalogacion. ENTORNO DE PROTECCION
o ] ) o i CZZZ20 ELEMENTOS DISCORDANTES
c) Espacio libre protegido: hace referencia al espacio libre asociado al AREA DE MOVIMIENTO DE LA NUEVA EDIFICACION
inmueble sujeto al mismo grado de proteccion que el bien
catalogado.
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Articulo 33. Los grados de proteccion

Los grados de proteccion aplicables a los bienes del patrimonio
arquitectonico y de fortificaciones militares son los siguientes:

a) Proteccion Integral,
b) Proteccion Ambiental

c) Proteccién Parcial
Articulo 34. Los tipos de intervencion aplicables

Los tipos de intervencién aplicables a los bienes de interés del patrimonio
arquitectonico y fortificaciones militares son los siguientes:

a) Investigacion
b) Valorizacion
c) Mantenimiento
d) Conservacion
e) Consolidacién
f) Restauracion
g) Rehabilitacion
h) Reconstruccion

i) Reestructuracion

Articulo 35. Usos permitidos en los bienes catalogados

1.

Los usos permitidos seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion, ademas de aquéllos otros que permite la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en su articulo 60.6 a) para los inmuebles que se
encuentren en suelo rustico, o en el articulo 161 para la rehabilitacion
de edificaciones con valores arquitectdnicos o etnograficos.

Se admite la actividad colombdfila existente en los inmuebles
catalogados, regulada por la Ley 4/2011, de 18 de febrero, de
Fomento de la Colombofilia Canaria y Proteccion de la paloma
mensajera de la Comunidad Autbnoma de Canarias, sujeta, ademas
de los controles que fija dicha Ley, a las siguientes consideraciones:

a) Los palomares han de situarse fuera de la percepcion visual
desde la calle o espacio libre publico

b) Discrecion visual, evitando alterar la composicion, percepcién o
lectura histérica del inmueble.

c) Tratamiento cualitativo de su disefio y empleo de materiales
acordes con los valores arquitectonicos del inmueble

Articulo 36. Criterios de intervencion

i) Remonta 1. En las intervenciones que se realicen en los bienes arquitectdnicos
" catalogados se tendran en cuenta los criterios y medidas que se
k) Ampliacion. . o - .
determinan en el Anexo | (Criterios, técnicas y materiales a emplear
en las intervenciones) de la presente Normativa.
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2. En la documentacion a presentar en las solicitudes de licencia de
intervenciones en inmuebles catalogados se incluirda un

levantamiento detallado del estado actual de la edificacion. Las CAPIiTULO IV. MEDIDAS DE PROTECCION DEL

caracteristicas dimensionales de este levantamiento reemplazaran, PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

previa comprobacion por personal técnico municipal, los errores z :
ETNOGRAFICO Y PALEONTOLOGICO

materiales que pudieran existir en la representacion grafica del
inmueble establecida en la ficha correspondiente.

Articulo 38. El alcance de la proteccion
Articulo 37. Proteccion y seguridad para las personas

1. La proteccion de los bienes de interés del patrimonio arqueoldgico,

En las intervenciones que se realicen en .IOS. bienes aquiteCténiCOS etnogra’ﬁco y pa|eonto|égico se extiende al bien en si mismo y a la
catalogados se tendran en cuenta los criterios y medidas que se parcela o parte de la misma en la que se sitta el bien, si al caso
determinan en el Anexo IV (Criterios para la seguridad de utilizacion, requiere la delimitacion del correspondiente entorno de proteccion.

accesibilidad y proteccion de las personas en los bienes arquitectonicos

catalogados) de la presente Normativa
g ) P 2. Enlaficha correspondiente de cada bien se determina el alcance de

la proteccion y en los planos se delimita el ambito de proteccion.
Articulo 39. Los grados de proteccion

1. Los grados de proteccion aplicables a los bienes del patrimonio
arqueologico y paleontoldgico son los siguientes:

a) Proteccion Integral
b) Proteccion Preventiva

c) Proteccion Potencial.

2. Los grados de proteccion aplicables a los bienes del patrimonio
etnografico son los siguientes:

a) Proteccion Integral

b) Proteccion Ambiental
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c)

Protecciéon Parcial.

Articulo 40. Los tipos de intervencion aplicables

e)

Los tipos de intervencion aplicables a los bienes del patrimonio
arqueoldgico y etnografico son los siguientes:

Investigacion
Valorizacién
Mantenimiento
Conservacion
Consolidacion

Restauracion.

Los tipos de intervencion aplicables a los bienes del patrimonio
paleontoldgico son los siguientes:

Investigacion
Valorizacion
Mantenimiento
Conservacion.

Consolidacién

Articulo 41. Usos permitidos y compatibles en los bienes catalogados

1.

Los usos permitidos seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion,

2. Paralos bienes de interés etnografico resulta de aplicacion, ademas,
el articulo 161 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Articulo 42. Proteccion de los elementos integrantes y auxiliares de los
bienes etnograficos

1. Alcance de la proteccion:

A. La proteccion asignada a los bienes etnograficos incluidos en el
Catalogo comprende el bien en su integridad y se extiende a todos
los elementos constructivos, instalaciones, mecanismos, espacios,
trazados, infraestructuras y componentes materiales que formen
parte de su configuracién histérica o que resulten necesarios para
comprender su origen, funcionamiento, uso tradicional y relacion
con el territorio.

B. La proteccion no se limitara al elemento principal que dé nombre o
caracterice tipolégicamente al bien, sino que alcanzara al conjunto
de componentes que constituyan con €l una unidad material,
técnica, funcional, espacial, productiva, hidraulica, agricola,
ganadera, extractiva e industrial.

2. Elementos integrantes, auxiliares y complementarios.

A los efectos de este articulo, se consideran elementos integrantes,
auxiliares o complementarios:

a) Los elementos constructivos principales y secundarios que formen
parte de la configuracion histérica del bien.

b) Las instalaciones, mecanismos, piezas, dispositivos y elementos
moviles o fijos vinculados a su funcionamiento tradicional.

c) Los elementos destinados a la captacién, conduccion, desviacion,
distribucion, almacenamiento, utilizacion o evacuacion del agua.
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d)

e)

f)

C.

Los muros, cerramientos, caballones, plataformas, pavimentos,
accesos, rampas, pasos, caminos y espacios de trabajo vinculados
al bien.

Las estructuras destinadas al almacenamiento de materias primas,
productos, herramientas, combustibles o residuos derivados de la
actividad tradicional.

Los elementos necesarios para relacionar entre si las distintas partes
del bien o conectarlo con otros elementos pertenecientes al mismo
sistema productivo o territorial.

Los restos, huellas, anclajes, mechinales, cimentaciones, canales,
rebajes, marcas y demas evidencias materiales que permitan
conocer o interpretar su configuracién y funcionamiento histéricos.

Los espacios libres y relaciones visuales, topograficas y territoriales
que resulten esenciales para la comprension del bien, dentro de la
delimitacion establecida en la correspondiente ficha o en su entorno
de proteccion.

Caracter no exhaustivo de las fichas.

La relacion de elementos contenida en las fichas individualizadas
tendra caracter descriptivo y no exhaustivo.

La falta de mencion expresa, representacion grafica, fotografia o
descripcion individualizada de un elemento integrante, auxiliar o
complementario no supondra su exclusion del régimen de
proteccidon cuando pueda acreditarse objetivamente su relacién
material, histérica, funcional, espacial o tipoldgica con el bien
catalogado.

En particular, se consideraran comprendidos en la proteccion
aquellos elementos que:

a) Sean propios de la tipologia etnografica catalogada.

b)

Formen parte de su sistema histérico de funcionamiento.

B.
a)
b)

c)

Se encuentren materialmente conectados con el bien principal.

Conserven evidencias de haber servido a la misma actividad

tradicional.

Resulten necesarios para comprender su funcionamiento o su
relacion con el territorio.

La pérdida del uso originario, el abandono, el estado ruinoso, la falta
de funcionamiento o la conservacion parcial del bien no reduciran la
proteccion de los elementos que subsistan ni justificaran su
eliminacion.

Proteccion especifica de las gavias.

Las gavias se protegeran como sistemas agricolas e hidraulicos
unitarios. La proteccién comprendera tanto el terreno de cultivo
como la totalidad de las estructuras que permiten captar, conducir,
distribuir, retener y evacuar las aguas de escorrentia.

Se consideran elementos integrantes de la gavia, entre otros:

La superficie o vaso de cultivo.

El teste, caballon o cerramiento de tierra y piedra.

Los muros de delimitacidon, contencidon o aterrazamiento.

Las acequias, canales, canos y conducciones de llegada del agua.

Las tornas y demas dispositivos tradicionales de desviacion,
reparto o regulacion de las aguas.

Las bocas o puntos de entrada del agua a la gavia.

Los aliviaderos, rebosaderos, desagies y elementos de
evacuacion hacia las gavias situadas a menor cota.

Los pasos, accesos y elementos necesarios para su cultivo y
mantenimiento.

Las conexiones hidraulicas entre gavias sucesivas.
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i)

C.

5.

A

B.
a)
b)

La relacion funcional entre las diferentes gavias que integren una
rosa o sistema agricola unitario.

No podran realizarse actuaciones que interrumpan, inutilicen o
alteren sustancialmente el funcionamiento o la lectura histérica del
sistema, aunque afecten unicamente a uno de sus componentes.

Quedan particularmente prohibidos:

La eliminacién, cierre, relleno o desplazamiento de cafos, tornas,
bocas, acequias, aliviaderos y desagues.

La apertura de caminos, zanjas o explanaciones que interrumpan
las escorrentias tradicionales.

La modificacién de cotas o pendientes que impida la entrada,
distribucion o salida del agua.

El relleno, vertido, depdsito de materiales o nivelacion de la
superficie de la gavia.

La rotura o eliminacion de testeros, muros y caballones.

La implantacion de edificaciones, instalaciones, cerramientos o
infraestructuras que fragmenten la unidad agricola o alteren su
funcionamiento hidraulico.

Intervenciones prohibidas.

Con caracter general, no podran ser demolidos, desmontados,
eliminados, separados, trasladados, enterrados, cubiertos,
rellenados, descontextualizados o modificados los elementos
integrantes, auxiliares o complementarios de un bien etnografico
catalogado.

Tampoco podran realizarse actuaciones que:
Interrumpan la conexion entre los distintos componentes del bien.

Alteren las relaciones espaciales, topograficas o funcionales
necesarias para su comprension.

f)

9)

6.

A

B.

a)
b)

c)
d)

e)

f)

C.

Sustituyan materiales y técnicas tradicionales por soluciones
incompatibles.

Impidan reconocer el funcionamiento histérico del bien.

Conviertan un elemento histérico en un componente meramente
decorativo, separado de su contexto o funcion original.

Modifiquen los regimenes tradicionales de escorrentia, drenaje,
conduccion o almacenamiento del agua.

Oculten o destruyan huellas, restos o evidencias materiales de
elementos desaparecidos.

Intervenciones admisibles.

En los elementos integrantes, auxiliares y complementarios se
admitiran las intervenciones de mantenimiento, conservacion,
reparacion, consolidacion, restauracion y recuperacion funcional
que resulten compatibles con los valores protegidos.

Estas actuaciones deberan:

Respetar su posicién, configuracion, dimensiones y relaciones
funcionales.

Mantener los materiales y técnicas constructivas tradicionales
existentes.

Aplicar criterios de minima intervencion y compatibilidad material.
Evitar reconstrucciones hipotéticas o no documentadas.

Permitir la diferenciacion de las partes repuestas sin alterar la
lectura unitaria del bien.

Garantizar la conservacion de los elementos originales y de las
huellas de uso.

La restitucién de elementos desaparecidos solo podra admitirse
cuando exista informacion documental, grafica, material o tipologica
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suficiente para determinar su configuracién y cuando resulte
necesaria para conservar, interpretar o recuperar el funcionamiento
tradicional del bien.

7. Documentacion de las intervenciones.

A

Las solicitudes de intervencién en bienes etnograficos deberan
identificar tanto el elemento principal como sus componentes
integrantes, auxiliares y complementarios.

El proyecto o memoria técnica debera contener, segun la naturaleza
de la actuacion:

Levantamiento grafico del conjunto.

Reportaje fotografico detallado.

Inventario de sus componentes.

Descripcion de su funcionamiento historico.

Representacion de las relaciones entre los distintos elementos.

Identificacion de los recorridos, flujos de agua,
productivos o conexiones funcionales.

procesos

Determinacion de los elementos afectados directa o

indirectamente.

Justificacion de la compatibilidad de la actuacion con los valores
protegidos.

En el caso de gavias y otros sistemas hidraulicos, debera
incorporarse un esquema de la captacion, entrada, distribucion,
almacenamiento, rebose y evacuacion del agua.

8. Elementos no identificados previamente.

A

C.

Cuando durante una inspeccion, obra, movimiento de tierras o
actuacién se descubra un elemento no recogido expresamente en
la ficha que pudiera estar vinculado al funcionamiento histérico del
bien, deberan suspenderse los trabajos en la zona afectada vy
ponerse el hallazgo en conocimiento del Ayuntamiento.

Antes de continuar la actuacién debera emitirse informe técnico que
determine:

Su naturaleza y antigliedad aproximada.
Su relacién con el bien catalogado.
Su posible valor etnografico.

Las medidas necesarias para su conservacion, documentacion e
integracion.

Cuando se confirme su caracter integrante, auxiliar o
complementario, quedara sometido al mismo régimen de proteccion
que el bien principal.

9. Exclusiéon de elementos recientes o carentes de vinculacion.

A

No quedaran comprendidos en la proteccion los elementos
contemporaneos cuya ausencia de relacién histérica o funcional con
el bien catalogado quede suficientemente acreditada.

La consideracion de un elemento como anadido reciente,
discordante o carente de valor no podra basarse Unicamente en que
no figure descrito en la ficha, sino que debera acreditarse mediante
informe técnico municipal.
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10. Separacion o traslado excepcional.

A. La separacioén o traslado de una estructura o elemento etnografico
solo podra autorizarse con caracter excepcional cuando se acredite
la imposibilidad de su conservacion in situ o concurran razones
legalmente reconocidas de interés publico o utilidad social.

B. En estos casos debera realizarse previamente una documentacion
cientifica y detallada del elemento, de su posicién, caracteristicas,
técnicas constructivas y relacion con el conjunto, y garantizarse su
conservacion, reconstruccién o nueva localizacion en los términos
que determine el 6rgano competente en materia de patrimonio
cultural.

C. Eltraslado de estructuras etnograficas es una medida excepcional,
condicionada a que resulte inviable su mantenimiento en el
emplazamiento original o peligre su conservacion, y exige su
documentacion cientifica y detallada.

11. Observacion sobre la delimitacion de las fichas

La delimitacion grafica de los bienes etnograficos debera interpretarse
conjuntamente con su ficha individualizada y con las determinaciones
de la presente normativa. Cuando se identifique un elemento integrante
o funcionalmente inseparable situado en el borde inmediato de la
delimitaciéon y cuya inclusion no resulte clara, no podra autorizarse su
eliminacion o alteracion hasta que se determine técnicamente su
relacién con el bien y, en su caso, se proceda a la correccion o
modificacion de la delimitacion.

CAPITULOV. NORMAS ESPECIFICAS DE
INTERVENCION EN LOS AMBITOS DE
INTERES GEOLOGICO Y
GEOMORFOLOGICO (AIG)

Articulo 43. El alcance territorial de la proteccion

La proteccién de los Ambitos de Interés Geoldgico y Geomorfolégico se
extiende a la delimitacion espacial reconocida en los planos de
ordenacion de los Bienes Catalogados del Patrimonio Natural, con el
acronimo AIG.

Articulo 44. Los grados de protecciéon

Los grados de proteccién en los Ambitos de Interés Geoldgico y
Geomorfolégico son los siguientes:

a) Proteccion Integral

b) Proteccién Ambiental.
Articulo 45. Los tipos de intervencion aplicables

Los tipos de intervencion aplicables a los Ambitos de Interés Geoldgico
y Geomorfoldgico son los siguientes:

a) Investigacion
b) Valorizacién
¢) Mantenimiento

d) Conservacion.
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Articulo 46. Usos compatibles en los ambitos protegidos

Los usos compatibles seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion

CAPITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS DE
INTERVENCION EN LOS AMBITOS DE
VEGETACION DE INTERES FLORISTICO
(AIV)

Articulo 47. El alcance de la proteccion

La proteccién de los Ambitos de Interés de Vegetacion se extiende a la
delimitacion espacial reconocida en los planos de ordenacion de los
Bienes Catalogados del Patrimonio Natural, con el acronimo AlV.

Articulo 48. Los grados de proteccion

Los grados de proteccion en los Ambitos de Interés de Vegetacién son
los siguientes:

a) Proteccion Integral

b) Proteccién Ambiental.
Articulo 49. Los tipos de intervencion aplicables

Los tipos de intervencion aplicables a los Ambitos de Interés de
Vegetacion son los siguientes:

a) Investigacion
b) Valorizacién
¢) Mantenimiento

d) Conservacion
Articulo 50. Usos compatibles en los ambitos protegidos

Los usos compatibles seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion

CAPITULO VII. NORMAS ESPECIFICAS DE
INTERVENCION EN LOS AMBITOS DE
INTERES FAUNISTICO (AIF)

Articulo 51. El alcance de la proteccion

La proteccién de los Ambitos de Interés Faunistico se extiende a la
delimitacion espacial reconocida en los planos de ordenacion de los
Bienes Catalogados del Patrimonio Natural, con el acronimo AlF.
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Articulo 52. Los grados de proteccion CAPITULO VIil. NORMAS ESPECIFICAS DE
INTERVENCION EN LAS ZONAS DE

Los grados de proteccion en los Ambitos de Interés de Interés Faunistico

son los siguientes: ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES
(ZEPA)
a) Proteccion Integral
b) Proteccién Ambiental Articulo 55. El caracter transitorio de las presentes normas
Articulo 53. Tipos de intervenciones en los ambitos protegidos 1. Las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) son

legalmente reconocidas como espacios naturales de la Red Natura
2000 y precisan de la formulacién de sus debidos Planes de
Proteccion y Gestidon. Mientras tales instrumentos no estén
aprobados y resulten ejecutivos, el presente catalogo establece una
serie de normas especificas de intervencion para estos espacios con

Los tipos de intervencion aplicables a los Ambitos de Interés Faunistico
son los siguientes:

a) Investigacion caracter transitorio.

b) Valorizacion

c) Mantenimiento 2. El caracter transitorio dejara de surtir efectos juridicos desde el
. momento en que resulten aprobados y publicados los

d) Conservacion. correspondientes Planes de Proteccién y Gestion de la o las ZEPA

correspondientes.
Articulo 54. Usos compatibles en los ambitos protegidos
Articulo 56. El alcance de la protecciéon
Los usos compatibles seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion 1. La proteccion de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves se
extiende a la delimitaciéon espacial reconocida en los planos de

ordenacién de los Bienes Catalogados del Patrimonio Natural, con
el acrénimo ZEPA.

2. Los ambitos espaciales ZEPA reconocidos en el presente catalogo
se extienden a aquellas zonas concretas de su territorio que no se
encuentran comprendidas en el interior de los espacios naturales
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protegidos de la Comunidad Auténoma de Canarias, bien de modo
parcial, o bien en su totalidad.

Articulo 57. Los grados de proteccion
Los grados de proteccion de las ZEPA son los siguientes:

a) Proteccion Integral

b) Proteccion Ambiental.
Articulo 58. Tipos de intervenciones en los ambitos protegidos
Los tipos de intervencién aplicables a las ZEPA son los siguientes:

a) Investigacion
b) Valorizacion
c) Mantenimiento

d) Conservacion.
Articulo 59. Usos compatibles en los ambitos protegidos

Los usos compatibles seran los establecidos en el Plan General de
Ordenacion

CAPITULO IX. MEDIDAS DE FOMENTO Y
CAUTELARES DEL PATRIMONIO

Articulo 60. Fomento al mantenimiento del patrimonio local

El Ayuntamiento de Puerto del Rosario se encuentra obligado, en el
ejercicio de sus competencias propias, a establecer medidas de fomento
para la conservacion, investigacion, documentacion, recuperacion,
restauracion, difusion y puesta en valor o uso del patrimonio local en
funcién de sus disponibilidades presupuestarias.

Articulo 61. Las medidas y tipos de fomento

1. Con caracter general se establecen las siguientes medidas y tipos
de fomento a implementar:

a) Promover, desde los organismos publicos competentes, una linea
presupuestaria y de gestion especifica para la tutela del patrimonio,
que incluya partidas de ayuda para la investigacion, la recuperacion
y la valorizacion del mismo.

b) Fomentar la colaboraciéon y coordinacion institucional entre las
entidades publicas y privadas.

c) Efectividad y seguimiento de los recursos derivados de la aplicacién
del 1,5% del presupuesto de licitacion publica cuando cumpla los
requisitos legales (articulo 131 Ley 11/2019, de 25 de abril).

d) Promover desde las instituciones docentes, las asociaciones
cientificas y desde los museos especializados, los trabajos de
investigacion, documentacion, analisis, interpretacion y publicacion
del patrimonio cultural.

e) Potenciar la utilizacién de las tecnologias de la informacion y de la
comunicacion (TIC) como herramientas para la difusién del
patrimonio cultural, aplicandolas también a la conservacion de los
bienes custodiados en archivos particulares y publicos, asi como su
puesta en red.

f) Aplicacion de las medidas de beneficios fiscales que han de gozar
los bienes de interés cultural y los bienes catalogados, segun
dispone el articulo 128 de la Ley 11/2019.
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g) Poner a disposicion de los titulares de los bienes patrimoniales una 2. Se admite también como medida cautelar el desalojo de los
linea de subvenciones y ayudas para su mantenimiento y ocupantes y, excepcionalmente, la consolidacion estructural o su
conservacion. traslado.

2. Con caracter particular, en cada una de las fichas se relacionan
medidas concretas de fomento, segun la naturaleza del bien, que
complementan las medidas generales.

Articulo 62. Medidas cautelares

1. La adopcion de medidas cautelares para la protecciéon de los bienes
patrimoniales por parte del Ayuntamiento de Puerto del Rosario se
anuda, en caso de urgencia debidamente acreditada, al
incumplimiento de las obligaciones de conservacién, mantenimiento,
restauracioén, custodia y proteccién de los bienes incluidos en el
Catélogo por parte de las personas propietarias, poseedoras vy
titulares de derechos reales.

2. Las medidas cautelares se formalizaran en una propuesta que,
debidamente motivada, se alzara al Cabildo Insular de Fuerteventura
al objeto que en el plazo de treinta dias se pronuncie sobre el
levantamiento, la confirmacion o la modificacion de las medidas a
adoptar.

Articulo 63. Relacion de las medidas cautelares

1. Las medidas cautelares consisten en la orden de suspension de las
obras, actividades o emisiones de vertidos, al objeto de cesar o
disminuir los riesgos o efectos perjudiciales que recaigan sobre el
bien a proteger.
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ANEXO I: CRITERIOS, TECNICAS Y MATERIALES A
EMPLEAR EN LAS INTERVENCIONES

CONSERVACION Y RESTAURACION DE BIENES
CULTURALES

La Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, indica
la importancia de recoger aquellos aspectos que sean necesarios para la
conservacion de cualquiera de las categorias de bienes. El articulo 57 de
dicha ley insta a las personas propietarias, poseedoras y titulares de
derechos reales sobre los bienes integrantes a la obligacion de
conservarlos, mantenerlos, restaurarlos, custodiarlos y protegerlos
adecuadamente para asegurar su integridad y evitar su pérdida, deterioro o
destruccion.

A los criterios establecidos en estas disposiciones se suman los contenidos
de las denominadas “Cartas”, elaboradas por colectivos profesionales no
gubernamentales como el ICOMOS, la UNESCO, el ICCROM, entre otros.
Dichos organismos se comprometen a respetar codigos éticos y
deontolégicos en las intervenciones sobre el patrimonio, fundamentados en
principios esenciales.

Asimismo, se anaden las directrices de ECCO (European Confederation of
Conservator-Restorers' Organisations), la asociacion que agrupa a los
conservadores-restauradores europeos, en las que se especifican los
requisitos de cualificacién que debe poseer los profesionales encargados de
intervenir sobre los bienes culturales.

A nivel nacional, el proyecto Coremans, propiciado por el Instituto del
Patrimonio Cultural de Espafia (IPCE) dependiente del Ministerio de Cultura
y Deportes del Gobierno de Espafia, constituye una iniciativa colaborativa
orientada a la actualizacion y renovacion de los criterios y métodos de
intervencion en bienes culturales. Su propésito es establecer directrices y
metodologias especificas para distintos ambitos de conservacion, sirviendo
como referencia para instituciones, empresas y profesionales del sector.

Cada uno de estos documentos generados ha sido elaborado por equipos
de trabajo interdisciplinarios.

1.1.1 Tipos de intervencién

Tanto los bienes muebles como los inmuebles que conforman el patrimonio
cultural requieren de una conservacidn especializada para prevenir su
deterioro. Esta labor se articula en tres enfoques principales:

-Conservacion preventiva: Consiste en intervenciones indirectas
orientadas a minimizar los factores de deterioro, mediante el control de
las condiciones ambientales, la adecuacion de los espacios de
almacenamiento y exhibicidn, y la correcta manipulacién de los bienes
culturales. Aunque este tipo de medidas puede parecer costoso en un
primer momento, a largo plazo resulta ser una inversion eficiente, ya que
reduce la necesidad de intervenciones mayores y preserva el estado
original de las piezas.

-Conservacion curativa: Implica intervenciones directas sobre el bien, con
el objetivo de contrarrestar los agentes que afectan su integridad
material. Estas actuaciones se orientan a frenar o mitigar los procesos de
deterioro, como pérdidas de estructura, desprendimientos, consolidacion
de grietas, ataques biolégicos, entre otros.

-Conservacion-restauracion: Tiene como finalidad restituir la lectura
estética y formal de la obra, garantizando en todo momento el respeto
por su autenticidad. Este enfoque se basa en el principio de intervencion
minima, aplicando procedimientos poco invasivos y empleando
materiales que aseguren compatibilidad y reversibilidad, permitiendo asi
la estabilizacion del bien y la posibilidad de revertir los tratamientos en el
futuro. Procedimientos, por ejemplo, de limpieza, relleno de lagunas,
reintegraciéon cromatica.

En cualquiera de estos procedimientos, resulta imprescindible la
documentacion exhaustiva de cada fase del proceso, con el fin de facilitar
intervenciones futuras y preservar el valor histérico y material de los bienes
culturales.
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1.1.2 Criterios de intervencion

Asi pues, y en conformidad con los criterios consensuados a nivel nacional
e internacional en torno a las intervenciones sobre bienes culturales y
artisticos, estas deben sustentarse en principios rigurosos que aseguren
tanto la preservacion material de la obra como la salvaguarda de su
integridad, considerando su valor historico, estético y simbdlico. Entre los
criterios mas relevantes se encuentran:

Autenticidad y fidelidad histérica

La intervencion debe respetar la identidad y la historia del objeto o
edificio, procurando conservar o recuperar sus caracteristicas originales
sin introducir elementos que distorsionen su esencia. La documentacion
y el andlisis previo son fundamentales para identificar los valores
esenciales que deben mantenerse.

- Reversibilidad

Un principio clave en la restauracion actual es que las intervenciones
sean, en la medida de lo posible, reversibles. Esto significa que cualquier
anadido o modificacion pueda ser retirado en el futuro sin dafar la
estructura o alterarla de forma permanente, permitiendo asi que futuras
generaciones puedan aplicar nuevas técnicas o enfoques restaurativos.

- Minima intervencion

Se debe optar por la intervencién menos invasiva posible para estabilizar
y conservar la obra. La idea es intervenir solo lo estrictamente necesario,
evitando recargar y que pueda llevar a una pérdida de la materialidad y
la evidencia histérica acumulada a lo largo del tiempo.

- Compatibilidad de materiales y técnicas

La eleccion de materiales y técnicas de intervencion debe ser compatible
con los originales. Esto implica un estudio detallado de la composicién y
estructura del objeto o edificio, garantizando que las intervenciones no
generen reacciones adversas en el soporte original ni afecten su
durabilidad.

- Documentaciéon exhaustiva

Todo el proceso debe quedar rigurosamente documentado, desde el
diagndstico inicial hasta las intervenciones realizadas y los materiales
empleados. Esta documentacién es esencial tanto para la evaluacion
futura de la obra como para facilitar intervenciones posteriores,
permitiendo un seguimiento continuo de su estado de conservacion.

- Integridad estructural y estético-funcional

La restauracion debe equilibrar la necesidad de preservar la estructura y
la funcion original con el mantenimiento de la coherencia estética. Esto
implica analizar la integridad constructiva y asegurar que las
intervenciones no comprometan la estabilidad fisica del objeto o la
edificacion.

- Etica profesional y normativas

Las intervenciones deben regirse por un marco ético que considere la
responsabilidad hacia la obra y su comunidad de valor. Asimismo, es
indispensable cumplir con las normativas y directrices establecidas por
organismos internacionales y locales de patrimonio, lo que garantiza un
abordaje profesional y consensuado.

1.1.3 Metodologia de intervenciéon

Antes de acometer cualquier intervencién de restauracion, resulta
imprescindible seguir una serie de pasos metodolégicos que garanticen el
respeto por los valores histéricos, estéticos y materiales del bien cultural,
asegurando, ademas, la eficacia y sostenibilidad de los tratamientos
aplicados. A continuacion, se presentan de manera general los distintos
pasos a considerar:

Inspeccion visual y diagndstico preliminar mediante técnicas no
invasivas

- Observacion detallada del estado de conservacion del objeto,
estructura o superficie.

- Identificacion de patologias visibles como fisuras, desprendimientos,
eflorescencias salinas, biodeterioro (liquenes, hongos, insectos,
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etc..), alteraciones cromaticas, entre otros.

Registro fotografico general y de detalles especificos, fotografia
macro y microfotografia, etc..).

Uso de fotografia hiperespectral (teniendo en cuenta las diversas
técnicas fotograficas cientificas aplicadas en patrimonio
(fluorescencia ultravioleta (UV), fotografia infrarroja (IR),
fluorescencia inducida por luz visible (VIL), etc..)

Documentacion grafica y escrita

Levantamiento planimétrico y elaboracién de dibujos o planos si se
trata de un elemento arquitectonico.

Estudio cartografico de mapa de dafos

Fotogrametria, modelado 3D , etc..

Descripcion minuciosa de las alteraciones y su localizacion.
Investigacion historica - artistica

Analisis histérico-artistico para comprender el valor cultural vy
cronolégico del bien.

Revision de fuentes documentales, archivos y estudios previos.

Equipo multidisciplinar: consulta con historiadores, arquedlogos,
conservadores-restauradores, arquitectos y otros especialistas
segun el caso.

Estudio de materiales y técnicas constructivas

Identificacion de los materiales originales y de posibles
intervenciones anteriores

Caracterizacion fisico-quimica mediante técnicas analiticas
(microscopia, espectroscopia, difraccion de rayos X, entre otros).

Analisis petrografico en el caso de material inorganico.

Identificacion de pigmentos, aglutinantes y capas pictéricas en obras
policromadas mediante analisis fisico-quimicos estratigraficos.

Diagndstico de patologias

Evaluacién de los factores de deterioro (ambientales, mecanicos,
quimicos, bioldgicos, humanos).

Estudio de las causas y mecanismos de deterioro.
Valoracién del riesgo estructural, si corresponde.
Pruebas y ensayos preliminares

Test de limpieza en areas discretas para evaluar métodos y
productos.

Ensayos de consolidacion y adhesivos.
Pruebas de extraccion de sales, si aplica.

Evaluacién de la compatibilidad entre materiales originales y
productos de intervencién, siempre reversibles.

Elaboracién del Proyecto de Intervencién
Diagnostico detallado.

Objetivos de la intervencion.
Metodologia propuesta.

Productos y técnicas especificas.
Cronograma y recursos necesarios.
Presupuesto estimado.

Consideracion de criterios éticos y de minima intervencion, conforme
ala Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de Canarias y otras
normativas internacionales.

Evaluacién y aprobacién

Presentacion del proyecto ante las autoridades competentes o
comités de patrimonio.

Obtencién de permisos legales y consensos con las partes
interesadas.
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Estos pasos aseguran que la intervencién de restauracion se fundamente
en el conocimiento cientifico, el respeto por la autenticidad y la conservacion
preventiva del bien patrimonial.

1.1.4 Ladivulgacion de las intervenciones

La divulgacion al finalizar una intervencion de conservacion-restauracion
constituye un paso esencial dentro del proceso metodoldgico, tanto por su
valor cientifico como por su dimension social. Esta fase no solo responde a
la necesidad de documentar rigurosamente el trabajo realizado, sino que
también promueve el acceso al conocimiento y la sensibilizacion sobre la
importancia de la conservacion del patrimonio. A continuacién, se exponen
las razones que justifican esta practica:

- Transparencia y acceso a la informacion

- La intervencion sobre un bien cultural implica modificaciones que
deben ser comunicadas de manera clara y accesible.

- La divulgacién permite que la comunidad cientifica, los gestores
culturales y el publico general conozcan los criterios, tratamientos y
decisiones adoptadas.

- Facilita la evaluacion critica de las acciones realizadas y favorece la
construccion de un discurso ético y profesional.

- Registro para futuras intervenciones

- La documentacién final, acompafada de registros graficos y
descriptivos, constituye una fuente de informacién esencial para
futuras intervenciones.

- La divulgacion de estos informes en publicaciones especializadas,
bases de datos o repositorios facilita el acceso a esos antecedentes.

- Valoracion y sensibilizacion social

- Comunicar los resultados permite acercar el patrimonio a la
sociedad, resaltando el valor histdrico, estético y simbdlico de los
bienes culturales.

- Genera conciencia sobre la necesidad de preservar el patrimonio y
fomenta el respeto hacia los bienes culturales.

- Vincula a la ciudadania con los procesos de conservacion,
reforzando el sentido de identidad y pertenencia.

- Difusion en ambitos especializados

- La presentacion de los resultados en congresos, revistas cientificas
y foros especializados contribuye al avance del conocimiento en el
campo de la conservacién-restauracion.

- Permite compartir experiencias, metodologias y soluciones técnicas,
enriqueciendo el debate académico y profesional.

- Cumplimiento de normativas y buenas practicas

- Los organismos internacionales como el ICOM, ICOMOS, ICCROM
y ECCO destacan la importancia de la difusion como parte de los
principios éticos de la profesion.

- La Carta de Venecia (1964) y la Carta de Conservacion-
Restauracion de ICOMOS (1987) subrayan la importancia de
documentar y comunicar los trabajos de conservacion.

- Formas habituales de divulgacion:

- Memoria final de intervencion.

- Publicaciones en revistas especializadas.

- Presentaciones en congresos y seminarios.

- Exposiciones y actividades didacticas dirigidas al publico general.

- Difusion digital mediante paginas web, blogs y redes sociales
institucionales.

En sintesis, la divulgacion tras una intervencién no es solo una obligacion
técnica, sino también un acto de responsabilidad hacia la comunidad
cientifica y la sociedad, que asegura la preservacion del conocimiento
asociado al patrimonio y promueve su proteccion futura.
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LOS MATERIALES Y TECNICAS CONSTRUCTIVAS

Con el objeto de garantizar que las intervenciones en los inmuebles que
figuran como protegidos en las fichas del Catalogo, se realicen de forma
coherente con los materiales y técnicas constructivas con los que se
construyeron, se establecen a continuacion una serie de disposiciones
generales para su aplicacion, en dichos inmuebles protegidos, segun sean
los materiales y formas constructivas originales de los mismos.

1.1.5 Criterios generales

-Se deben conservar los materiales, técnicas constructivas y elementos
originales que definen el valor histérico y artistico del inmueble.

-Los materiales y técnicas nuevos deben ser compatibles con los existentes
para evitar dafios a largo plazo.

-Antes de cualquier intervencién, se debe realizar un estudio detallado del
inmueble, incluyendo levantamientos arquitectonicos, analisis de patologias
y documentacion historica.

-No se deben alterar la forma, volumen o distribucién espacial original del
inmueble, salvo en casos justificados y debidamente autorizados.

-Se deben emplear materiales similares a los originales (piedra, madera, cal,
etc.) para garantizar la coherencia estética y técnica. La incorporacién de
nuevos materiales ha de estar justificada técnicamente y seran acordes con
los materiales que se conservan.

-Los materiales nuevos deben respetar las texturas, colores y acabados
originales del inmueble, priorizandose materiales sostenibles y de bajo
impacto ambiental.

-Las intervenciones perseguiran la recuperacion del caracter original del
inmueble protegido, eliminando los elementos discordantes con los valores
patrimoniales que motivaron su catalogacion.

-Se han de recuperar para su reutilizaciéon los materiales tradicionales
existentes en el inmueble, siempre que las condiciones y estado de los
mismos sean las adecuadas para su uso.

-La restauracién de elementos decorativos (pinturas, enlucidos, pavimentos,
etc.) debe realizarse con técnicas especificas y bajo la supervision de
especialistas, de acuerdo a los criterios establecidos en el apartado de
“Conservacion y restauracion de bienes culturales” de este Anexo |.

1.1.6 Condiciones especificas para las obras

-Se deben emplear técnicas constructivas tradicionales siempre que sea
posible, como la mamposteria, el tapial o la carpinteria tradicional.

-Elementos como fachadas, cubiertas, ventanas, puertas y decoraciones
deben conservarse y restaurarse siguiendo criterios de autenticidad.

-En caso de necesitar refuerzos estructurales, se deben utilizar técnicas que
no alteren la apariencia original del inmueble (por ejemplo, uso de tirantes
de acero ocultos o consolidacion de muros con inyecciones de cal).

-La limpieza de superficies debe ser cuidadosa y no abrasiva, evitando
técnicas que puedan dafiar los materiales originales. La consolidacion debe
realizarse con productos que no alteren las propiedades fisicas y quimicas
de los materiales existentes.

-Si se requiere adaptar el inmueble para nuevos usos, las intervenciones
deben ser respetuosas con el patrimonio y, en caso de ser necesario, se
deben integrar soluciones reversibles.

-Las obras deben incluir medidas para solucionar problemas de humedades,
grietas o deterioro estructural, utilizando técnicas que no dafien el inmueble.

1.1.7 Descripcion de las técnicas y materiales tradicionales
empleados en los inmuebles protegidos

La arquitectura tradicional de Fuerteventura, especialmente en el municipio
de Puerto del Rosario, refleja una adaptacién excepcional al clima arido y a
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los recursos limitados de la isla. Sus métodos constructivos y el uso de
materiales locales no solo destacan por su funcionalidad, sino también por
su integracion con el paisaje, lo que le confiere el valor patrimonial que con
este Catalogo se pretende proteger y conservar.

Los métodos constructivos de la arquitectura tradicional de Fuerteventura
no solo destacan por su eficiencia y sostenibilidad, sino que forman parte
fundamental del patrimonio cultural y arquitectonico de la isla. Proteger y
promover estos sistemas es esencial para mantener la identidad y el paisaje
singular de Puerto del Rosario y de toda Fuerteventura.

A continuacion, se realiza un resumen descriptivo de los materiales y
técnicas constructivas tradicionales empleados en los inmuebles protegidos,
tomandose como guia orientativa en las intervenciones de obra en los
mismos.’

Muros de Piedra Seca

El uso de la piedra seca es uno de los métodos constructivos mas
caracteristicos de Fuerteventura. Para los muros se empleaban “cabazotes”
(piedras sin labrar) y “material’ (lascas de piedra), junto con formatos de
pequenas dimensiones, “ripio” y “matropo” para rellenar huecos y acufiar las
piedras mayores. En las esquinas se utilizaba canteria labrada, con bloques
denominados “pesco/a” y “trinco/a”. Los muros se remataban con un
pequeno alero de lajas, también denominadas “capilotes”, y se encalaban
siempre por el interior. El espesor de estos muros solia ser de 40
centimetros.

Dinteles

Los dinteles en la arquitectura tradicional de Fuerteventura solian
construirse con una gran laja de piedra o, en algunos casos, con madera.
Cuando el dintel era de madera, se empleaba un "arco de descarga"

' Se ha utilizado, para la descripcion de las técnicas y materiales constructivos tradicionales, el libro
“Estudios sobre arquitectura popular. Fuerteventura”, de José Miguel Alonso Fernandez-Aceytuno.

conocido como "la archeta" para aliviar la presion sobre la estructura. Este
arco se rellenaba cuidadosamente para garantizar la estabilidad.

Pared de Cajén

La técnica de la "pared de cajén" se desarrollé6 en Fuerteventura bajo la
influencia de las técnicas constructivas del Sahara cercano, compartiendo
sus raices con las culturas asiria y egipcia. Esta técnica se basa en un
encofrado rudimentario en el que se vierten capas de piedra y una mezcla
de cal y arena, apisonando con fuerza. El resultado son muros con marcas
caracteristicas del encofrado.

Techumbres y Cubiertas

Las techumbres se construian con vigas de tea, pitones (bohordes de la
pitera) y, en ocasiones, vigas de cedro provenientes de Cuba o de barcos
desguazados. Sobre las vigas se disponia la “tilla”, una base de espino,
matas saladas, mimo, cafizo o tablas. Sobre el entramado de las vigas, se
extendias sucesivas capas de “torta”, que consistia en una mezcla de barro
arcilloso amasado con restos de la planta del maiz o de la trilla, conocidos
como “granzon”. Este método se empleaba tanto en cubiertas planas como
inclinadas, denominadas “casas de mojinetes”.

Pisos y Suelos

Los pisos de las viviendas tradicionales de Fuerteventura eran
generalmente de tierra o de hormigén apisonado. Para lograr una superficie
lisa y duradera, se utilizaban callaos recogidos en la costa, con los que se
"acallaba" el suelo frotandolo con fuerza y constancia. Esta técnica no solo
mejoraba la calidad del piso, sino que también proporcionaba un acabado
pulido que podia durar muchos anos.

Editado por el Cabildo de Fuerteventura y el Colegio Oficial de Arquitectos-Demarcacion de
Fuerteventura. 2010
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Revestimiento en Cal

El revestimiento en cal era una practica comun en la arquitectura tradicional
de Fuerteventura, tanto por su funcidon protectora como por su aporte
estético. La mezcla utilizada se componia de cal, arena y agua, a veces
enriqguecida con aridos locales para mejorar la durabilidad.
Tradicionalmente, la cal se aplicaba en la fachada principal y en el interior
de la vivienda, dejando el resto de las paredes en piedra vista, lo que
contribuia a una mayor integracion con el entorno natural. En las viviendas
urbanas, sin embargo, se optaba por encalar completamente las fachadas,
logrando un aspecto uniforme.

La restauracion de los revestimientos de los paramentos exteriores se
realizara adecuandose a las irregularidades existentes de los muros, sin
pretender buscar la planeidad de sus superficies.

En los tipos de edificacion donde tenia presencia el encalado en los
cerramientos exteriores, el revestimiento ha de cubrir toda la superficie del
paramento, sin dejar piedras a la vista, con las siguientes excepciones:

1) Piedras de gran tamafio, utilizadas sobre todo en el arranque de los
muros, que se utilizaron como elementos sustentantes a modo de fijador al
suelo y que por sus dimensiones sobresalian de la pared y, por ello, no se
encalaban.

2) Existencia de piedras de esquineras labradas y que servian de refuerzo
y anclaje de los muros.

3) Piedras labradas en los marcos de puertas y ventanas o en sus dinteles.

4) Existen otros casos de viviendas donde en sus paredes exteriores (sobre
todo las laterales y la trasera) se dejaban con las piedras que sobresalian a
la vista, recubriendo el resto del paramento con cal rebajada con barro. Esta
mezcla hacia que la pared quedara en tonos terrosos. En estos casos, las
nuevas intervenciones en los revestimientos exteriores que procedan por el
tipo de edificacion, se adoptaran las siguientes medidas:

-El encalado ha de quedar a un nivel inferior de la piedra vista que
sobresale del plano general del paramento.

-Mantenimiento del color terroso del rebaje del enlucido de cal y barro.

-Mantenimiento de la irregularidad tradicional del plano vertical de la
pared.

Para la aplicacion de las medidas anteriores se tendran en cuenta los
siguientes criterios generales:

1) Antes de efectuar una restauracion hay que investigar sobre el estado
original del inmueble. Recabar informacion histérica a través de fotografias
antiguas o vestigios materiales para conocer si estuvo o no encalada.

2) En el caso de estar totalmente encalada, en la restauracion debe primar
el mantenimiento del encalado irregular en su totalidad, no dejando piedra
vista ni en pafios rectos ni en esquineras y la utilizacién, en la medida de lo
posible, de materiales como la cal o el mortero de cal, cuyo acabado es lo
mas similar posible al aspecto original.

3) En el caso de que en los muros hubiera piedra vista y parcialmente
encalada se ha de tener en cuenta que el revestimiento cumplia una
cuestion minima que era la de tapar las juntas, dejando a la vista las piedras
que sobresalen del encalado y del plano vertical del muro. Por lo tanto, a la
hora de restaurar, el encalado debe reducirse a la minima expresién, siendo
realizado en un color terroso y por debajo del nivel de la piedra.

4) Ante cualquier duda o incertidumbre de cémo era la pared antes de
realizar la intervencion, lo recomendable, para no caer en errores o
distorsiones, es encalar la totalidad de la pared de manera irregular.

CARACTERi§TICAS DE LOS HUECOS Y
CARPINTERIAS TRADICIONALES DE LOS INMUEBLES

Este apartado busca aportar ejemplos y tipologias de carpinterias
tradicionales, proporcionando referencias que faciliten la identificacion y
recuperacién de las mismas en los inmuebles protegidos.
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Las referencias presentadas estan vinculadas a los diferentes tipos de
edificacion tradicional, y su aplicacion ha de corresponder con el tipo
correspondiente.

1.1.8 Materiales

Hasta el siglo XIX, las maderas mas comunes en la carpinteria tradicional
de Fuerteventura eran el pino canario, el cedro, el eucalipto, el nogal y el
castafno, principalmente obtenidas de los bosques de Gran Canaria. Sin
embargo, la tala excesiva de estos recursos provocod una escasez de
madera, lo que llevo a la importacion de materiales a partir del siglo XX. En
respuesta a esta situacién, en Fuerteventura se establecié una practica
constante de reutilizacion de los materiales disponibles, adaptando las
carpinterias a las limitaciones del entorno.

1.1.9 Tipos de carpinterias

Puertas

Relacién con el muro: Un rasgo caracteristico es la escasa presencia de
dinteles; en su lugar, se empleaban arcos de descarga. Para adaptar la
puerta rectangular a estos arcos, el espacio entre el marco y la estructura
se rellenaba con material como piedras de pequefio tamafio.

Tipologias: Las puertas tradicionales presentan una gran diversidad en
cuanto a su disefo. Estas varian segun el numero de hojas, que podia ser
sencilla o de doble hoja. Algunas puertas incluyen postigos o una ventanilla.
En general, las puertas tradicionales siguen un patrén rectangular, con un
acabado liso o presentar disefios incluyendo detalles como cuarterones
(cuadrados o rectangulares) en la superficie de las hojas.

Ventanas

Las ventanas han experimentado un proceso continuo de readaptacion a lo
largo del tiempo. Existen diversos tipos en funcion del numero de hojas y los
elementos decorativos empleados.

Tipologias: son principalmente de doble hoja o de una hoja simple, aunque
también existen variantes fijas. Muchas ventanas presentan disefios como
cuarterones (cuadrados o rectangulares), similares a los de las puertas.
Algunas ventanas incluyen tableros fijos en la parte superior y/o inferior, que
pueden presentar figuras geométricas como rombos. También hay ejemplos
de ventanas de guillotina, incorporadas en periodos mas recientes. En
cuanto a las ventanas de pequefas dimensiones, son muy comun los
ventanucos, que podian incorporar un enrejado vertical u horizontal de
madera a modo de proteccion o huecos triangulares de pequefio tamafio en
el muro, en el que no se empleaba ningun tipo de carpinteria.

Color de la carpinteria

En cuanto a los colores, las carpinterias solian pintarse en tonos vivos como
el verde, o bien dejarse en su acabado natural con la madera vista. Para
ampliar la informacién sobre los colores utilizados, se puede consultar en el
apartado correspondiente de este Anexo |.

1.1.10 Ejemplos de huecos y carpinterias

A continuacién, se presentan fotografias de los diferentes ejemplos de
carpinteria tradicional presentes en el catalogo, con el fin de proporcionar
referencias en cuanto a dimensiones, tipologias y caracteristicas formales.
A cada imagen acompanada del codigo AR correspondiente del inmueble
tomado como referencia, lo que permitira identificar la obra a la que
pertenece y facilitar su localizacién para su observacion directa.
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REFEREN

—

7. AR-072 PUERTA DOBLE 8. AR-395 PUERTA DOBLE CON 9. AR-044 PUERTA DOBLE CON
CUARTERONES CUARTERONES

- - - -}

N - \’"— = z
BtvENE - -

5. AR-055 PUERTA SENCILLA CON

4. AR-013 PUERTA SIMPLE ON . 6. AR-014 PUERTA SENILA CON

VENTANILLA CUARTERONES CUARTERONES ; “_v ? _ ~a
10. AR-072 PUERTA DOBLE CON 11. AR-040 PUERTA DOBLE CON 12. AR-012 PUERTA DOBLE CON
CUARTERONES CUARTERONES POSTIGOS
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REFERENCIAS DE VENTANAS

O W = - - i .
13. AR-072 VENTANA SIMPLE 14. AR-078 VENTANA DOBLE CON 15. AR-044 VENTANA DOBLE CON
CUARTERONES POSTIGOS

7

HUECO TRIANGULAR

19. Ar-014 VENTANUCO ) 20. AR-075 VENTANUCO 21. AR-87

16. AR-386 VENTANA DOBLE CON
TABLERO INFERIOR FlJO

17. AR-031 VENTANA GUILLOTINA

18. AR-395 VENTANA GUILLOTINA
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CORREDORES Y PERGOLAS

En la construccion de corredores o galerias de paso y pérgolas adosados a
los cerramientos laterales o traseros del inmueble catalogado, se tendran
en cuenta los siguientes criterios:

o

-El ambito de aplicacién se limitara exclusivamente a las
intervenciones que se realicen en los espacios libres protegidos y el
entorno de proteccién que figuran en las fichas de los bienes
catalogados, sin que su admisién pueda entenderse extensiva a
otros ambitos no expresamente sometidos a dicho régimen.

-Los corredores solo se admitiran si se justifica técnicamente que por
las dimensiones interiores del inmueble catalogado, no es posible
compatibilizar la distribucion de las piezas minimas que exige la
normativa de habitabilidad en vigor y los pasillos de comunicacion
entre ellas, siendo necesario para cumplir con dicha normativa, la
utilizacion de los corredores.

-No se permitiran los corredores, pérgolas y porches en las fachadas
con frente hacia via o espacio libre publico.

-Se utilizara estructuras de madera o cerrajeria, prohibiéndose
soluciones de cierre o cubricion ejecutadas con materiales
provisionales o improvisados, asi como aquellas basadas en
materiales o sistemas propios de instalaciones temporales o
industriales (chapas onduladas, paneles ligeros, policarbonatos, o
similares, perfileria estandar sin tratamiento o cerramientos
heterogéneos).

-La intervencion debera definirse como una unidad compositiva en
la que se prevea la correcta resolucion de encuentros y remates, con

10.

garantias de durabilidad, ventilacién y evacuacién de aguas,
acreditando una reversibilidad real y minimizando la afeccién sobre
elementos originales de soporte del inmueble.

-Se evitara la reproduccion mimética de elementos tradicionales que
pueda inducir a confusion con los originales, optando por soluciones
contemporaneas sobrias y compatibles con la lectura del inmueble,
a fin de impedir la aparicion de falsos historicos.

-El ancho libre del corredor no podra ser superior a 1,50 m. y su
configuracién debera posibilitar la apertura completa de su perimetro
exterior, garantizando su condicién de elemento ligero y ventilado,
evitando cierres permanentes que alteren la lectura del inmueble o
transformen el corredor en un volumen cerrado impropio.

-El ancho maximo de las pérgolas sera de 2,50 m., no permitiéndose
el cierre de su perimetro exterior.

-La altura libre de los corredores y pérgolas estara por encima de los
dinteles de los huecos de la fachada del inmueble, tomandose como
medida el hueco de mayor altura, con el fin de no producir saltos en
su frente o desniveles en la cubricién, permitiéndose una inclinacién
transversal hacia el espacio libre interior que no superara el 1% de
pendiente.

-La altura total de los corredores y pérgolas no superara la distancia
de 30 centimetros a la parte inferior de los aleros de cubierta, en el
caso de cubierta inclinada, y de 50 centimetros a la coronacion del
muro en el supuesto de inmuebles de cubierta plana. En el caso de
edificios de dos plantas, la altura total de dichos elementos no
sobrepasara el nivel de piso de la planta alta.
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COLORES DE APLICACION EN LOS CERRAMIENTOS
EXTERIORES DE LOS INMUEBLES

Encalado (2)

La arquitectura tradicional de Puerto del Rosario y de Fuerteventura en
general se caracteriza por el uso de materiales locales y técnicas
constructivas adaptadas al clima arido de la isla. Los colores empleados
histéricamente responden a una funcionalidad practica y a la disponibilidad
de recursos naturales, predominando el blanco del encalado, los tonos tierra
de la piedra y la cal mezclada con suelos locales, y las cubiertas de teja
curva o la torta de cal y tierra. En los nucleos urbanos, la introduccién de
bandas de color en las fachadas y en las carpinterias ha generado una
identidad visual diferenciada.

1.1.11 Distribucion de Colores segun elementos arquitectonicos

Piedra vista (1)

El uso de la cal para el recubrimiento de muros se realizaba por su
capacidad protectora y antibacteriana. El color predominante era el blanco
puro de la cal, caracteristico de la arquitectura tradicional, que con el tiempo
y la accion del polvo y arena en suspension adquiere matices que lo integran
en el entorno.

La piedra, en sus diversas variedades locales, se dejaba a menudo vista,
aprovechando su resistencia y estética natural. Se presentan tonos beige y
marrones que armonizan con el entorno volcanico y arenoso.
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Cubiertas (3)

Las cubiertas empleaban teja curva arabe, con variaciones de color debido
a su proceso artesanal de fabricacion, incluyendo tonos rojizos y
anaranjados. También era habitual el uso de la torta de cal mezclada con
tierra local, lo que generaba cubiertas de tonalidades terrosas. Esta mezcla
no solo aportaba proteccioén, sino que también reflejaba la gama cromatica
del paisaje, integrando las construcciones en su contexto natural.

Bandas en las viviendas urbanas (4)

En los nucleos urbanos, las fachadas incorporaban bandas de diferentes
colores. Esta practica surgio, entre otras razones, para diferenciar los limites
entre propiedades. Inicialmente, se empleaban tonos como rojo, amarillo,
gofio, gris y anil, aunque con el tiempo la paleta de colores se amplio,
aportando diversidad sin perder la armonia con el entorno
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1.1.12 La gama de colores

Carpinterias (5)

Las puertas y ventanas se pintaban tradicionalmente en colores vivos y
primitivos, como rojo, azul y verde, empleando esmaltes plasticos
disponibles en la época. Ademas de aportar contraste a las fachadas
encaladas, estos acabados ayudaban a conservar y preservar la madera de
la intemperie, especialmente del sol.

(1) En la restauracion de los muros de piedra vista se emplearan la piedra
del lugar, reutilizandose el material existente, que con la diversidad local se
consiguen tonos beige y marrones

(2) En cuanto a los enlucidos de los paramentos exteriores de los inmuebles,
se propone el uso de cal blanca, caracteristica de la arquitectura tradicional,
con ligeras variaciones en tonos terrosos, resultado del paso del tiempo y la
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accioén del entorno. Este acabado mantiene la armonia con el paisaje, al
integrar sutilmente el blanco con los tonos naturales del entorno.

(3) En las cubiertas, la mezcla de cal con tierra local permite una mayor
presencia de los colores tierra, especialmente acentuada por la integracion
de la torta de cal, que refuerza la conexion visual con el paisaje volcanico y
arenoso de Fuerteventura. Se permite la cubierta de teja curva en las
tipologias que han mantenido este sistema.

(4) (5) En las carpinterias y en las bandas de colores de las viviendas
urbanas, se mantiene la tradicion de utilizar colores vivos y primitivos, como
rojo, azul y verde, que no solo aportan contraste a las fachadas, sino que
también tienen una funcién practica, preservando la madera de la
intemperie. Estos colores son un elemento distintivo de la identidad urbana
tradicional de Puerto del Rosario, y se recomienda conservarlos en su
aplicacion.

Sin embargo, se observa una tendencia creciente hacia la sustitucién de
estos colores tradicionales por acabados en madera barnizada en su tono
natural y por el uso de grises para las bandas, lo que esta provocando la
pérdida de la riqueza cromatica que caracteriza la arquitectura local. Es
fundamental preservar el uso de estos colores caracteristicos para
mantener la identidad visual y el valor patrimonial de los inmuebles
protegidos en la zona.

CARTELERiA, ANUNCIOS PUBLICITARIOS Y
ROTULOS

1.

Para la preservacion de la identidad arquitectonica y la correcta
interpretacion de los inmuebles catalogados, es preciso proteger sus
fachadas frente a la alteracidon producida por elementos afiadidos.
En este sentido, se establece la prohibicién expresa de la instalacion
de cualquier soporte publicitario en los inmuebles incluidos en el
Catalogo Municipal de Proteccion.

Cualquier elemento o accesorio incorporado a la fachada debera
respetar su configuracion original, evitando parcial o totalmente la
ocultacion, alteracion o deterioro de sus componentes morfologicos
y decorativos tradicionales.

Para ello, la instalacién de cualquier elemento estara sujeta a la
concesion de la correspondiente licencia por parte del Ayuntamiento.
La documentacién a aportar, para obtener el titulo habilitante,
comprendera la documentacion grafica que describa el disefio y las
caracteristicas constructivas de los rétulos, los materiales, texturas
y colores, asi como las especificaciones de las sujecion e
iluminacion. Se presentara también un reportaje fotografico de la
fachada y una infografia simulando el resultado final.

Sélo se admitiran anuncios publicitarios, rétulos y otros elementos
identificativos en las plantas bajas de los edificios que alberguen un
uso comercial, oficina o similar, y un unico rétulo para cada local.
Cuando en un mismo edificio se encuentren localizados locales
comerciales interiores, sus rétulos respectivos deberan instalarse de
manera conjunta, y en un solo soporte en la fachada del edificio
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quedando prohibido colocarlos en las medianeras, terrazas o r
balcones.

5. La carteleria debera adaptarse a los espacios ciegos entre los
huecos de la fachada. Cuando dichos vanos posean un valor
patrimonial singular que desaconseje la instalacién directa de rotulos
sobre ellos, estos deberan disenarse e integrarse de manera que no i
modifiquen su morfologia. En estos casos, podran disponerse sobre
el dintel del hueco sin superar el ancho del mismo, garantizando su
minima interferencia con la composicién arquitectonica. También se
podran utilizar, como alternativa, roétulos en banderolas,
perpendiculares a la fachada.

6. No se permite el uso de letreros luminosos

7. Los colores de la carteleria y de los rétulos deberan seleccionarse 4060«
conforme a la carta cromatica establecida en el presente Anexo,
asegurando su adecuada integracion en el conjunto de la fachada y &
del paisaje urbano.

paisa) #o.zo

HES

8. Los toldos y pérgolas solo se podran instalar en las fachadas
traseras, hacia el interior de la parcela. Deberan ser de color liso y
armonizar con el entorno, empleando preferentemente tonos claros
que respeten la estética del bien protegido.

9. En el caso de rétulos en banderolas, estos no se podran colocar a
una altura inferior a 2,50 m de la acera, a 20 centimetros del plano
de fachada y de cualquier otro elemento de la misma, coincidiendo i
su altura maxima con la linea imaginaria de la cara superior del
forjado. El grosor maximo del rétulo sera de 12 centimetros.
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10. En el caso de los rétulos entre los huecos de las fachadas, estos no podran superar la linea coincidente con el dintel superior de los huecos, ni la linea
inferior de los mismos o las molduras del zécalo. No podran sobresalir del plano de fachada mas de 5 centimetros, y deberan distanciarse de los
elementos caracteristicos de la fachada, no menos de 20 centimetros. Se utilizaran preferentemente letras sueltas sobre el paramento, ajustadas a las

separaciones anteriores.

0.20
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ANEXO II: DIMENSIONADO DE LOS ENTORNOS DE

1.

a)

b)

c)

PROTECCION DE LOS BIENES DEL
PATRIMONIO ETNOGRAFICO

1. Las delimitaciones de los entornos de proteccién tratan de obtener
la garantia para que estos bienes no resulten afectados por
actividades, obras o wusos que modifiguen su estructura,
funcionalidad o visibilidad en el paisaje. Esto incluye la prohibicién
de construcciones o intervenciones que alteren el equilibrio visual y
ambiental del conjunto.

2. Las dimensiones de los entornos de proteccion varian segun la

naturaleza del bien y de sus caracteristicas funcionales. En el
presente Anexo de la Normativa del Catalogo se detallan las
concretas dimensiones del entorno de proteccion segun sea el tipo
de bien etnografico y su relacién con el entorno préximo.

3. Las dimensiones de los entornos de proteccion que a continuacion
se exponen seran medidas desde el margen exterior del elemento
concreto protegido.

ELEMENTOS HIDRICOS

Aljibes tradicionales. Entorno de proteccion: 5 metros, prestando
especial atencion al area de la alcogida que sera de 20 metros desde
el margen exterior del aljibe.

Maretas tradicionales. Entorno de proteccion: 5 metros, prestando
especial atencion al area de la alcogida que sera de 20 metros desde
el margen exterior de la mareta.

Eres de captacion de recursos hidricos. Entorno de protecciéon: 10
metros.

d)

e)

)

h)

Presas para retencion de agua. Entorno de proteccién: 100 metros
(aguas arriba y aguas abajo) y 10 metros hacia las areas laterales.

Pozos de agua (perforacion vertical en acuiferos). Entorno de
proteccion: 5 metros alrededor del pozo y sus elementos asociados
(estanques, depdsitos, canalizaciones).

Pozos de recursos hidricos creados manualmente. Entorno de
proteccién: 20 metros.

Canales para transporte de agua. Entorno de proteccion: 10 metros a
cada lado.

Fuentes o manantiales naturales. Entorno de proteccion: 50 metros.

Charcas y charcos naturales. Entorno de proteccion: 100 metros.

ELEMENTOS DE USO ANTROPICO (ACTIVIDADES HUMANAS)
Areas de actividad humana. Entorno de proteccién: Variable segun el
uso, minimo 50 metros.

Estructura de piedra / estructura de piedra y grabados. Entorno de
proteccién: 15 metros.

Gambuesa. Entorno de proteccién: 15 metros.

Pilas naturales. Entorno de proteccion: 20 metros.

Salinas. Entorno de proteccion: 20 metros.

Soco pastoril. Entorno de proteccion: 15 metros.

Taro. Entorno de proteccion: 8 metros.

Conjuntos de casas o poblados. Entorno de proteccién: 50 metros.
Corrales y estructuras relacionadas. Entorno de proteccion: 15 metros.

Corrales de pesca tradicional en charcos. Entorno de proteccién: 100
metros.
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3.

ELEMENTOS INDUSTRIALES Y DE EXTRACCION

a) Hornos de cal. Entorno de proteccion: 10 metros.

b) Piconera para extraccion manual de aridos. Entorno de proteccion:
50 metros.

c) Cantera para extraccion manual de muelas de molino. Entorno de
proteccion: 50 metros.

d) Molinos de torre. Entorno de proteccion: 25 metros.
e) Molinas. Entorno de proteccién: 25 metros.

f) Aeromotores para extraccién de agua. Entorno de proteccion: 10
metros.

ELEMENTOS NATURALES Y DE ORIGEN GEOLOGICO

Cuevas naturales. Entorno de proteccion: 20 metros.

ELEMENTOS INFRAESTRUCTURAS HISTORICAS
a) Puentes de mamposteria. Entorno de proteccion: 30 metros a cada
lado.

b) Muros con fechas inscritas. Entorno de proteccion: 20 metros.

ELEMENTOS AGRICOLAS Y DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO

a) Gavias de cultivo. Entorno de proteccién: 20 metros.

b) Cadenas de cultivo. Entorno de proteccion: 15 metros.

c) Nateros de cultivo. Entorno de proteccion: 15 metros.

d) Eras para la trilla del cereal. Entorno de proteccion: 15 metros.

e) Pajeros. Entorno de proteccion: 5 metros.
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ANEXO lll:MEDIDAS AMBIENTALES

MEDIDAS PREVISTAS PARA DETECTAR, PREVENIR, REDUCIR
Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN
EL MEDIO AMBIENTE EN LA APLICACION DEL CATALOGO,
TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Este conjunto de medidas persigue el establecimiento de criterios de
proteccion, conservacién y fomento encaminadas a la salvaguarda de
aquellos elementos conjuntos y ambitos del patrimonio cultural y natural
cuya supervivencia pudiera verse comprometida por su fragilidad o
precariedad actual, o como consecuencia de alguna accion derivada del
desarrollo del planeamiento vigente en el término municipal.

La evaluacion de la incidencia ambiental de la ordenacién del Plan General
(su evaluacion de impacto) sobre el patrimonio cultural y natural nos permite
la prevision de un conjunto de medidas ambientales de proteccion y
rehabilitacion, mediante el cual se pretende responder eficazmente a los
objetivos ambientales del PGO y neutralizar o minimizar los potenciales
efectos negativos generados por el propio desarrollo del modelo de
ordenacién propuesto.

En nuestro caso desde el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del
PGO, se propone (apartado 7.1 /Medidas Ambientales) la adopciéon de un
conjunto de medidas correctoras de tipo general referidas al patrimonio
natural y cultural con el fin de establecer recomendaciones a la hora de
ejecutar el planeamiento. Partiendo de dicha propuesta, son las Normas de
Ordenacion Estructural (N.O.E), las que establecen las determinaciones de
las medidas ambientales que de manera implicita o explicita hacen
referencia al patrimonio cultural y natural: Titulo VII, Capitulo | (Instrumentos
de Proteccién), articulos 67-75 y Titulo VIII (Medidas Ambientales de
Caracter Estructural), articulos 77-83.

Atendiendo al marco de referencia expuesto y teniendo en cuenta las
determinaciones desarrolladas por la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de
Canarias (articulo 50/Catalogos Municipales de bienes patrimoniales

culturales y articulo 52/ Contenido de los catalogos municipales),
exponemos el conjunto de medidas a tener en cuenta para el Catalogo
Municipal de Proteccién.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

El patrimonio arquitecténico necesita para su revitalizacién de una serie de
medidas de proteccion dirigidas en dos direcciones confluyentes: la
recuperaciéon de estructuras en mal estado; y la conservacién vy
mantenimiento continuado del conjunto de inmuebles que se encuentran en
condiciones de habitabilidad. Ambas lineas de actuacion requieren la intima
colaboracién entre los propietarios de los inmuebles y las administraciones
publicas responsables de la proteccion del patrimonio, necesitando un
mayor esfuerzo de inversion la recuperacion de bienes con estructuras
incompletas, dificilmente asumible por sus propietarios.

1.1.13 Medidas generales

La regulacion del uso previsto de los inmuebles es un aspecto importante
para su proteccién. Las medidas que se planteen tienen que ir dirigidas a la
posibilidad de la implantacion de un amplio abanico de usos, que sean
compatibles con la proteccién de los componentes de interés patrimonial del
bien.

Otro aspecto fundamental es la regulacion de las intervenciones en los
inmuebles catalogados. Se ha de permitir cualquier intervencién que respete
los elementos de valor patrimonial que caracterizan el inmueble. Para ello,
es imprescindible que, en la ficha individualizada del bien del Catalogo, se
detallen los componentes del mismo que han de permanecer y los
elementos discordantes que tendrian que ser eliminados. La definicion de
unos criterios generales de intervencion que proporcione un marco de
actuacioén, es un factor primordial para conseguir un nivel de coherencia
para el conjunto de intervenciones en la totalidad del ambito municipal.
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Otro tipo de medidas de proteccion del bien son las dirigidas a la parcela
vinculada, considerando ésta como el entorno de proteccién minimo. La
proteccion de las construcciones complementarias tradicionales y la
vegetacion de interés que existan en la parcela, garantiza la conservacion
del conjunto y del bien en particular. Es fundamental, por tanto, la regulacion
de las condiciones de intervencion en la parcela vinculada, de forma que no
se rompa las relaciones que conforman la unidad patrimonial.

El conjunto de medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los
potenciales efectos negativos se explicita y sintetiza en el grado de
proteccion aplicable.

a) Integral: protege la totalidad de los elementos del inmueble y de sus
espacios libres vinculados, dentro de los limites de los criterios de
intervencion establecidos en la Ley 11/2019

b) Ambiental: protege los elementos del inmueble que conforman su
particular ambiente exterior, en tanto que contribuyen al entorno
urbano o rural en el que radica: volumen, alturas generales y de
forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman su tipologia,
patios, espacios no edificados y elementos interiores.

c) Parcial: protege uno o mas elementos especificos, que habran de
detallarse.

En las fichas del Documento de Aprobacion Inicial, las medidas siempre
asociadas al grado de proteccién propuesto, habran de definir las
intervenciones y usos permitidos y los parametros urbanisticos de
aplicacion. De igual modo se sefialaran. en su caso, las medidas correctoras
y de fomento a aplicar en cada inmueble catalogado.

1.1.14 Medidas previstas para la ejecucion de obras en los inmuebles
propuestos para su catalogacion

Al objeto de reducir los potenciales impactos que pudieran producirse
durante el desarrollo de las actuaciones en los inmuebles incluidos en el
Catélogo, avanzamos las siguientes medidas a tener en cuenta.

Medidas para el control de los movimientos de tierra
Los movimientos de tierra atenderan a los siguientes condicionantes:
a) Se ajustaran al minimo volumen previsto en el proyecto

b) Se tendera a la compensacion de desmontes y rellenos, con el
objetivo de reducir la cantidad de tierras que deba ser trasladada a
vertedero de inertes autorizado.

c) Aparte de la obligada necesidad en el aprovechamiento de los
recursos tanto desde el punto de vista econdmico como medio
ambiental, debe tenerse especial cuidado de evitar los riesgos de
contaminacion con el aprovechamiento del suelo existente y su
correcto tratamiento y manipulacién a lo largo de las diferentes fases
de la obra, cuestién que sera fundamental y se considerara prioritario
en toda la actuacion.

Medidas para la conservacion de la tierra vegetal

a) La jardineria que, en su caso, se contemple en el proyecto de
intervencion en las areas libres de la parcela, ha de prever la retirada
de la tierra vegetal en las zonas edificables antes del comienzo de
las obras de edificacion (movimiento de tierras) y su almacenamiento
temporal con la finalidad de que se mantengan en buenas
condiciones agrondmicas hasta su reutilizacion en los espacios
libres ajardinados de la parcela.

b) Debera evitarse en todo momento la compactacién del suelo previsto
en el proyecto como espacio libre destinado a huerta o jardin, por lo
que en los lugares donde exista tierra vegetal no podra emplearse
maquinaria pesada o ligera que pueda compactar el suelo,
evitandose el transito o aparcamientos sobre su superficie. Para el
almacenamiento de los materiales necesarios para la obra se
recomienda que se utilicen los diversos espacios desprovistos de
vegetacion y suelo que exista en la parcela.
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Medidas de conservaciéon y mejora de la vegetacion existente

a)

Con respecto a la presencia en huertos y jardines de especies que
pudieran estar protegidas, antes de proceder a cualquier accién que
suponga su traslado o arranque, se solicitara la correspondiente
autorizacién a la administracién competente

En aquellos inmuebles donde el desarrollo excesivo de la vegetaciéon
puede provocar dafios en su edificacion o en las colindantes, se
recomienda como inicio de obra la poda y limpieza general en
huertos y jardines preexistentes.

Medidas para evitar la contaminacion del suelo y el agua

a)

b)

c)

La maquinaria pesada y camiones utilizados durante las obras,
deberan estar en buenas condiciones mecanicas con el fin de evitar
pérdidas de combustible y aceites sobre el terreno.

Los cambios de aceite, reparaciones y el suministro de combustible,
se haran en la medida de lo posible en taller externo. En su defecto
se hara en obra sobre soleras impermeables y se depositaran en
cubetas de recogida.

Posteriormente, los aceites usados seran recogidos por agentes
autorizados para su reciclado. En caso de vertido accidental, se
restaurara inmediatamente el area afectada.

Medidas para el control de la calidad del aire

a)

Para reducir y controlar la emisiéon de particulas sedimentables y
volatiles (polvo) a la atmdsfera derivada de los movimientos de tierra
y derribo de construcciones no protegidas del inmueble, debera
regarse periédicamente las superficies afectadas por las obras.

Con la misma finalidad, la caja de los camiones que transporte
material suelto que pudiera dispersarse en la atmésfera, sera
cubierta con toldos para reducir la dispersion de polvo que se genera
por el viento.

Medidas para el control de la contaminacién acustica

Para garantizar la calidad del medio ambiente sonoro durante la fase de
obras se tomaran las medidas siguientes:

a)

b)

Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria segun las
especificaciones del fabricante.

Los niveles de emision de las maquinas deberan cumplir con el RD
212/2002, de 28 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al
aire libre, y su modificacion de 28 de abril de 2006 (RD 524/2006)

Medidas para el control de generacion de residuos

a)

f)

En cumplimiento de la legislacion vigente (Real Decreto 105/2008)
el proyecto debera contener un anejo de gestion de residuos de la
construccion y demolicion que cuantifique el volumen de las
diferentes clases de residuos generados durante las obras y
determine sus formulas de gestién. Entre otros: hormigén, ladrillos,
tejas, ceramicos, metal, madera, vidrio, plasticos, papel y carton

El Contratista sera el responsable de la gestién de los residuos
originados durante las obras y que debera presentar un Plan de
Gestion de los Residuos basado en el Anejo de Gestion de Residuos
que incluye el proyecto.

El Contratista esta obligado a la limpieza final de la obra, debiendo
llevar todos los escombros, acopios de material y basuras a
vertedero autorizado.

El proyecto debera delimitar una zona para el acopio temporal de
materiales procedentes de los desmontes y derribos y clasificacion
de residuos de la construccion hasta el momento de su reutilizacion
en la propia obra o su traslado a vertedero autorizado.

De igual modo los residuos vegetales generados por el desbroce de
la vegetacién no protegida se trasladaran a vertedero autorizado.

Los residuos peligrosos, deberan separarse y guardarse en
contenedor seguro o en una zona reservada dentro de la zona de
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depdsitos de residuos sélidos que se delimite. Permanecera cerrada
cuando no se utilice y debidamente protegido de las lluvias e
impermeabilizado mediante solera de hormigon. Posteriormente se
retiraran de la obra a medida que se vayan generando por Gestor
Autorizado.

Dentro de esa zona delimitada también se depositaran los residuos
solidos especiales que pudieran generarse (restos o piezas de
maquinaria de obra, neumaticos usados, materiales de construccion
defectuosos, materiales metalicos, etc.) hasta su traslado a
vertedero autorizado.

La gestién (tanto documental como operativa) de los residuos
peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se generen en una
obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional
vigente, la legislacion autonémica y los requisitos de las ordenanzas
locales. Asi mismo los residuos de caracter urbano generados en las
obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...),
seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la
legislacion y autoridad municipales

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos,
chatarra, etc), que se realice en contenedores o en acopios, se
debera sefializar y segregar del resto de residuos de un modo
adecuado.

Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran
tratados como residuos “escombro”.

MEDIDAS PARA EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

La articulacion de iniciativas para la proteccion y fomento del patrimonio
arqueoldgico deben de estar integradas en las politicas sectoriales de las
actividades en los suelos donde se localicen los bienes. En este sentido, es
de vital importancia la regulacion de los usos e intervenciones, en la que se

contemple la proteccién de los restos arqueoldgicos, tanto en superficie,
como enterrados.

1.1.15 Medidas generales

a)

b)

d)

f)

En las areas sensibles -ambito de delimitacion del yacimiento y
entorno inmediato- se tomaran las debidas medidas cautelares antes
de cualquier intervencion, de forma que se garantice la integridad del
mismo.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural
de Canarias, si al realizar movimientos de tierras u obras de
cualquier tipo, se descubriesen restos arqueoldgicos, se deberan
suspender dichas obras o actividades y ponerlo en conocimiento de
la administracién publica competente, que adoptara las medidas
cautelares pertinentes que garanticen la preservacion de los bienes
hallados.

Hay que recordar lo dispuesto en el articulo 72.2 de las Normas de
Ordenacion Estructural del Plan General de Ordenacién (NOE) que
afecta a las parcelas ocupadas por inmuebles de usos eclesiasticos
anteriores al siglo XIX, al considerarlas “areas de interés
arqueoloégico en su subsuelo”, que implica que toda actuacion en el

subsuelo debe ser precedida por sondeos arqueologicos.

Se deben adoptar medidas para la proteccion del bien en los
procesos de investigacion “in situ”. En toda recopilacion de
informacion sobre el patrimonio arqueolégico se deben utilizar
meétodos de intervencién no destructivos, que no causen un deterioro
innecesario a las piezas arqueoldgicas.

El compromiso y la participacién de la poblacion local deben
fomentarse para promover el mantenimiento del patrimonio
arqueoldgico. La difusidén de sus valores es fundamental para la toma
de conciencia de la poblacién de la trascendencia cultural de la
proteccién de estos bienes.

En las fichas del Documento de Aprobacion Definitiva las medidas,
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1.1.16

siempre asociadas al grado de proteccion que se proponga, habran
de definir las intervenciones y usos permitidos. De igual modo se
sefialaran. en su caso, las medidas correctoras y de fomento a
aplicar en cada yacimiento catalogado. Todo ello tomando en
consideracion las determinaciones establecidas en el articulo 74 de
las N.O.E del Plan General vigente y en el marco de los establecido
por el articulo 52 de la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de
Canarias.

Medidas de seguimiento previstas para la ejecucion de obras
en enclaves con potencial valor arqueolégico

Partiendo de la base de que los yacimientos arqueolégicos no son
visibles a simple vista, si no es por un arquedlogo profesional, y dado
que pueden resultar afectados en el curso de trabajos mecanicos de
remocion de tierras, es preciso llevar a cabo un seguimiento ante la
posible aparicion de algun yacimiento no detectado hasta el
momento, o bien por hallazgos de estructuras aisladas relacionadas
con un yacimiento cercano.

Con la presencia del arquedlogo se llevara el control en el
movimiento de tierras. En el caso del hallazgo de elementos
estructurales soterrados se fotografiaran y se acotaran, y en el caso
de tratarse de restos de valor patrimonial, se procedera a informar al
Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular.

En esta fase se realizaran visitas periodicas, programadas, para el
control y vigilancia en las remociones de tierra y perfiles excavados
para evitar cualquier tipo de afeccién patrimonial.

MEDIDAS PARA EL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

El patrimonio etnografico, compuesto por todos los bienes que constituyen
testimonio y expresion relevante de la cultura, identidad y las formas de vida
tradicionales del término municipal de Puerto del Rosario, se encuentra,

salvo algunas excepciones, en un estado general de conservaciéon
deficiente, haciéndose necesaria la gestion de medidas de proteccion,
rehabilitacién y fomento.

1.1.17 Medidas generales

a)

b)

d)

La revitalizacion de las estructuras de cultivo tradicionales (gavias,
cadenas y nateros), ligadas a la captacion del agua y a la creacion
de suelo, requiere una politica sectorial de fomento de la actividad
agricola, que propicie la recuperacion material de dichas estructuras
y de las construcciones de almacenamiento de agua como las
maretas y aljibes.

Es necesario un esfuerzo inversor importante para la recuperacion
del ingente patrimonio representativo de la agricultura cerealista:
construcciones para la molturacién de grano, molinos, molinas y
tahonas; estructuras de depdsito y manipulacion de grano y quesos,
los taros y pajeros.

Se hace necesaria la regulaciéon de los usos previstos en la parcela
donde se ubique el bien catalogado, de forma que no provoquen su
deterioro ni impliquen la desaparicion de algun elemento parcial del
mismo.

Se ha de permitir intervenciones de restauracion y conservacion que

respeten los elementos de valor patrimonial que caracterizan el bien.
Para ello es imprescindible que, en la ficha individualizada del bien
del Catalogo, se detallen los componentes del mismo que han de
permanecer y los elementos discordantes que tendrian que ser
eliminados. De igual modo habran de utilizarse materiales y sistemas
constructivos adecuados a las caracteristicas tipolégicas vy
estructurales del bien catalogado, y que en la medida de lo posible
garanticen su funcionalidad.

Habran de definirse las condiciones de intervencién en la parcela
vinculada, de forma que no se rompa la relacién del bien con su
parcela, ni se permitan intervenciones que menoscaben el valor
patrimonial del bien. La parcela vinculada se consideraria como el
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f)

entorno de proteccién minimo del bien catalogado.

También aqui el compromiso y la participacion de la poblacion local
deben fomentarse para promover el mantenimiento de este
cuantioso patrimonio etnografico. La difusion de sus valores es
fundamental para la toma de conciencia de la trascendencia cultural
y ambiental de la proteccion de estos bienes.

El conjunto de medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los
potenciales efectos negativos sobre los bienes etnograficos se
explicita y sintetiza en el grado de proteccion aplicable.

En las fichas del Documento de Aprobacion Definitiva las medidas,
siempre asociadas al grado de proteccion que se proponga, habran
de definir las intervenciones y usos permitidos. De igual modo se
sefalaran. en su caso, las medidas correctoras y de fomento a
aplicar en el bien catalogado. Todo ello tomando en consideracion
las determinaciones establecidas en el articulo 74 de las N.O.E del
Plan General vigente y en el marco de los establecido por el articulo
52 de la Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de Canarias.

Se ha de senalar que también en esta propuesta inicial de
catalogacion hemos incluido 15 senderos (SEND) tradicionales,
estableciéndose para todos ellos un nivel de proteccion ambiental
donde se protege la trayectoria de sus tramos y se pone en valor los
elementos destacados de valor natural, paisajistico y cultural de su
entorno inmediato. En la ficha del Documento de Aprobacion Inicial
se sefalaran las medidas correctoras y de fomento a considerar en
el sendero catalogado.

MEDIDAS PARA EL PATRIMONIO PALEONTOLOGICO

Si bien no existen referencias explicitas en las Normas de Ordenacion
Estructural del PGO al Patrimonio Paleontolégico, la Ley 11/2019 de
Patrimonio Cultural de Canarias, establece una disposicion adicional
(quinta) y una disposicion transitoria (segunda) dedicadas al Patrimonio

Paleontoldégico que nos proporcionan un marco orientativo para el
sefalamiento de medidas para su proteccion y fomento:

Disposicion Adicional Quinta- Régimen del Patrimonio Paleontologico

Hasta tanto se regulen reglamentariamente las actuaciones
paleontolégicas en yacimientos o zonas con elementos o piezas en
estado fésil en la Comunidad Auténoma de Canarias, las
intervenciones que se desarrollen se ajustaran a lo previsto en el
Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento sobre Intervenciones Arqueoldgicas en la Comunidad
Auténoma de Canarias.

Disposicion Transitoria Segunda- Régimen transitorio del patrimonio
paleontologico.

2. En tanto no se incorporen a los instrumentos de ordenacion
previstos en la normativa sobre espacios naturales protegidos de
Canarias, continuaran rigiéndose por las cartas paleontolégicas
municipales u otros instrumentos aprobados al amparo de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

1.1.18 Medidas generales

Atendiendo a las caracteristicas estructurales que definen un yacimiento
paleontoldgico y tomando en consideracion las determinaciones legales
referidas, en los yacimientos catalogados del patrimonio paleontolégico se
establecen dos grados de proteccion:

a) Integral: protege la totalidad del yacimiento y del ambito delimitado
una vez referida su relevancia e interés cientifico (Carta
Paleontoldgica de Fuerteventura). Requiere medidas que eviten
cualquier tipo de afeccion.

Se incluyen con grado de proteccion integral los yacimientos
proximos a espacios urbanizados y edificados para los que habra
que definir un tratamiento de cautela ante la aparicion de restos
paleontoldgicos en las posibles obras que se realicen.
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b) Preventiva: Se protege el yacimiento y su delimitacién de ambito de
forma cautelar hasta que se determine su nivel de proteccion integral
0 se decida su exclusion del catalogo, previa recuperacién de la
totalidad de la informacion cientifica que contenga mediante el
correspondiente informe. En cualquier caso, para proceder a su
exclusion, se tendran que cumplir de manera estricta los
procedimientos y fases que se establezcan reglamentariamente, que
estaran orientados a garantizar la inexistencia de valor
paleontolégico.

Este grado de proteccion esta previsto para yacimientos no
inventariados o nuevos hallazgos a incorporar en el catalogo.

En los estudios previos la propuesta de catalogacion evalua en la ficha
correspondiente el yacimiento catalogado (elementos de interés.
afecciones, grado de amenaza, estado de conservacion, justificacion de la
catalogacion y de la delimitacién, unidad ambiental homogénea del PGO en
la que se inserta, otros instrumentos de proteccion administrativa.) y
propone su grado de proteccion.

En las fichas del Documento de Aprobacion Definitiva, las medidas siempre
asociadas al grado de proteccion integral, habran de definir las
intervenciones y usos permitidos. De igual modo se sefialaran. en su caso,
las medidas correctoras y de fomento a aplicar en el yacimiento catalogado.

MEDIDAS PARA EL PATRIMONIO NATURAL

Como ya se ha sefialado en la memoria descriptiva y justificativa, la
concurrencia constatada de valores geoldgicos y geomorfolégicos en la
formacion de un relieve que ha articulado la configuracion de un paisaje de
rasgos singulares y de gran calidad, la presencia de especies animales en
muchos casos catalogadas (fundamentalmente avifauna) que tienen su
habitat temporal o permanente en el territorio municipal, junto a la existencia
de enclaves de vegetacion que albergan también especies incluidas en
algun tipo de catalogo de proteccién (autondémico, estatal o transnacional),
constituyen, junto al escaso nivel de transformacion sufrido, los criterios de

partida en la elaboracion de los ambitos de interés del patrimonio natural a
incluir en el Catalogo Municipal.

Para sus respectivas delimitaciones se ha considerado como punto de
partida las areas de interés geoldégico, floristico y faunistico indicadas en la
informacioén ambiental del PGO (ISA actualizado-Planos de informacién |.A-
05, I.LA-014 y LLA- 015), incorporando para su seleccion, el diagnéstico
ambiental del ambito territorial delimitado (Unidades Ambientales
Homogéneas presentes) y las determinaciones derivadas de su ordenacion.

En dichas determinaciones se sefialan las medidas ambientales (articulos
78, 79y 82 de las N.O.E) de posible aplicacion para el conjunto de ambitos
de interés del patrimonio natural incorporados a la propuesta de
catalogacion. De igual modo y atendiendo al régimen de uso del suelo
rustico (Titulo VI de las NOE) tomamos en consideracion aquellos referidos
al suelo rustico de proteccion natural y paisajistica articulos (54 y 55), pues
es en estos donde mayoritariamente se localizan.

1.1.19 Medidas generales

El conjunto de medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los
potenciales efectos negativos se explicita y sintetiza en el grado de
proteccion aplicable para cada ambito propuesto para su catalogacion.

Para los ambitos catalogados del patrimonio natural, se establecen dos
grados genéricos de proteccion: Integral y Ambiental

a) Proteccién integral: para los ambitos catalogados de gran de relevancia
por sus singularidades geoldgicas y geomorfolégicas, por albergar una
significativa presencia de especies de flora y fauna protegida y presentar en
general un idéneo estado de conservacion que requiere la adopcién de
medidas que eviten cualquier tipo de afeccion.

b) Proteccion ambiental: cumple la finalidad de asociar la integridad v,
caracteristicas del ambito delimitado, con actividades destinadas a la
preservacion y promocion de los valores ambientales y paisajisticos
concurrentes junto al mantenimiento, control y fomento de los usos
tradicionales existentes. Persigue ilustrar y servir de referencia como
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ambitos de interés (geoldgico/geomorfolégico, floristico o faunistico),
potenciando aquellas actividades destinadas a su valoracion y
conocimiento.

En los estudios previos la propuesta de catalogacion evalua en la ficha
correspondiente el ambito (afecciones, grado de amenaza, estado de
conservacion, relacion de comunidades y especies catalogadas,
justificacion de la catalogacién y de la delimitacion, unidad ambiental
homogénea del PGO en la que se inserta, otros instrumentos de proteccion
administrativa.) y propone su grado de proteccion.

En las fichas del Documento de Aprobacion Definitiva, las medidas siempre
asociadas al grado de proteccion propuesto, habran de definir para cada
uno de los ambitos las intervenciones y usos permitidos. Todo ello en el
marco de las determinaciones referidas (medidas ambientales y régimen de
usos) de las Normas de Ordenacion Estructural del planeamiento vigente.
De igual modo se senalaran. en su caso, las medidas correctoras y de
fomento a aplicar, teniendo en cuenta que en los ambitos catalogados las
actuaciones de regeneracion y rehabilitacion ambiental deben estar
acompanadas de un proyecto en el que se analice la situacién preexistente
y el escenario previsto, con indicacion detallada de las acciones a realizar,
asi como una valoracion del impacto previsible.

En consonancia con el articulo 79 de las NOE, el proyecto debera ser
informado por el servicio asignado por el ayuntamiento, teniendo caracter
vinculante las determinaciones que puedan derivarse de sus conclusiones.

En relacién a la constitucion geoldgica y geomorfologica:

Los potenciales y escasos procesos edificatorios y constructivos en todos
los ambitos delimitados (AIG, AIF, AlV y ZEPA) derivados del conjunto de
usos permitidos donde predomina como uso principal el ambiental en sus
distintas categorias, tendran por limitacion su correcta adaptacion a los
condicionantes topograficos, evitando la alteracion de los elementos de
valor geoldgico y geomorfoldgico que puedan estar presentes.

En relacién a los suelos:

En los ambitos categorizados como suelos rusticos de proteccion del
paisaje, de proteccién agraria y de asentamientos rurales, se hara una

evaluacion previa del valor agrolégico y volumen existente de los suelos
actuales. En funcion del resultado se prevera su traslado y acopio en lugar
préximo antes de iniciar cualquier tipo de actuacion con el objetivo de ser
reutilizados.

En relaciéon a la vegetacién y la flora

Ante la posible presencia de especies amenazadas, se indica como medida
preventiva, la verificacion de dicha presencia antes de cualquier tipo de
actuacion en el enclave donde se localiza. En caso de presencia confirmada
cabe como medida-previa consulta y asistencia-, el trasplante a otra
ubicacién en el ambito delimitado.

Actuaciones y usos estaran condicionados a las determinaciones
establecidas por el tipo y nivel de catalogacion ya sea este de ambito
autondmico, nacional o transnacional de las comunidades y especies
presentes

En relacién a la fauna:
Teniendo que es la AlVauna la mejor representada.

Se evitara cualquier tipo de intervencién eventual o permanente en los
enclaves proximos a las zonas de nidificacion

Se disefara el espacio de encuentro entre los limites del borde edificado en
los asentamientos rurales y los ambitos de interés faunistico, cuidando
especialmente el tipo e intensidad de la luminaria prevista.

La totalidad de infraestructuras e instalaciones de energia vy
telecomunicaciones deberan ser soterradas, prohibiéndose los tendidos
aéreos.

Se contemplara la localizacion y construccion de instalaciones que sirvan
de bebederos para la avifauna silvestre adecuadas a tal fin. A ser posible
que alguna de ellas contenga lamina de agua adecuada para aves acuaticas
del tipo de Chorlitejo chico, Gallineta de agua o Cerceta pardilla

1.1.20 Medidas previstas para la ejecucion de obras en los ambitos
catalogados
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Al objeto de reducir los potenciales impactos que pudieran producirse
durante el desarrollo de actuaciones en los ambitos incluidos en el Catalogo
(dmbitos de interés geolégico-geomorfolégico/AlG, ambitos de interés
faunistico/AlF, y ambitos de vegetacién de interés floristico/AlV), y
atendiendo a lo referenciado para las actuaciones de regeneraciéon y
rehabilitacion ambiental (articulo 79 de las NOE), avanzamos las siguientes
mediadas a tener en cuenta.

Medidas para el control de los movimientos de tierra:
- Se ajustaran al minimo volumen previsto en el proyecto

- Se tendera a la compensacion de desmontes y rellenos, con el objetivo de
reducir la cantidad de tierras que deba ser trasladada a vertedero de inertes
autorizado.

- Debe tenerse especial cuidado de evitar los riesgos de contaminacion con
el aprovechamiento de tierra extraida y su correcto tratamiento y
manipulacién a lo largo de las diferentes fases de la obra, cuestién que sera
fundamental y se considerara prioritario en toda la actuacion.

Medidas para la conservacion de la tierra vegetal:

- El proyecto de intervencion ha de prever la retirada de la tierra vegetal
antes del comienzo de las obras de edificacion (movimiento de tierras) y su
almacenamiento temporal con la finalidad de que se mantengan en
condiciones que permitan su reutilizacion.

- Enlos lugares donde exista tierra vegetal no podra emplearse maquinaria
pesada o ligera que pueda compactar el suelo, evitandose el transito o
aparcamientos sobre su superficie. Para el almacenamiento de los
materiales necesarios para la obra se recomienda que se utilicen los
diversos espacios desprovistos de vegetacién y suelo que exista en el
ambito concreto de actuacion.

Medidas de proteccion de la vegetacion:

-Con respecto a la presencia de especies que pudieran estar protegidas,
antes de proceder a cualquier accién que suponga su traslado o arranque,
se solicitara la correspondiente autorizacion a la administracién competente

-La obra siempre estara condicionada por las determinaciones establecidas
por el tipo y nivel de catalogacién ya sea este de ambito autondémico,
nacional o transnacional de las comunidades y especies presentes

Medidas de proteccion de la fauna:

-Con respecto a la presencia de especies que pudieran estar protegidas,
antes de proceder a cualquier accion, se solicitara la correspondiente
autorizacién a la administracion competente

-La obra siempre estara condicionada por las determinaciones establecidas
por el tipo y nivel de catalogacién ya sea este de ambito autonémico,
nacional o transnacional de las especies presentes

Medidas para evitar la contaminacién del suelo y el agua:

- La maquinaria pesada y camiones utilizados durante las obras, deberan
estar en buenas condiciones mecanicas con el fin de evitar pérdidas de
combustible y aceites sobre el terreno.

- Los cambios de aceite, reparaciones y el suministro de combustible, se
haran en la medida de lo posible en taller externo. En su defecto se hara en
obra sobre soleras impermeables y se depositaran en cubetas de recogida.

Posteriormente, los aceites usados seran recogidos por agentes
autorizados para su reciclado. En caso de vertido accidental, se restaurara
inmediatamente el area afectada.

Medidas para el control de la calidad del aire:

- Para reducir y controlar la emision de particulas sedimentables y volatiles
(polvo) a la atmdsfera derivada de los movimientos de tierra y posible derribo
de construcciones o edificaciones previsto en el proyecto, debera regarse
periddicamente las superficies afectadas por las obras.

- Con la misma finalidad, la caja de los camiones que transporte material
suelto que pudiera dispersarse en la atmdsfera, sera cubierta con toldos
para reducir la dispersion de polvo que se genera por el viento.

Medidas para el control de la contaminacién acustica:
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Para garantizar la calidad del medio ambiente sonoro durante la fase de
obras se tomaran las medidas siguientes:

- Realizar un correcto mantenimiento de la maquinaria segun las
especificaciones del fabricante.

- Los niveles de emision de las maquinas deberan cumplir con el RD
212/2002, de 28 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y su
modificacion de 28 de abril de 2006 (RD 524/2006)

Medidas para el control de generacion de residuos:

- En cumplimiento de la legislacion vigente (Real Decreto 105/2008) el
proyecto debera contener un anejo de gestion de residuos de la
construccion y demolicion que cuantifique el volumen de las diferentes
clases de residuos generados durante las obras y determine sus férmulas
de gestidn. Entre otros: hormigon, ladrillos, tejas, ceramicos, metal, madera,
vidrio, plasticos, papel y carton

- El Contratista sera el responsable de la gestion de los residuos originados
durante las obras y debera presentar un Plan de Gestion de los Residuos
basado en el Anejo de Gestién de Residuos que incluye el proyecto.

- El Contratista esta obligado a la limpieza final de la obra, debiendo llevar
todos los escombros, acopios de material y basuras a vertedero autorizado.

- El proyecto debera delimitar una zona para el acopio temporal de
materiales procedentes de los desmontes y derribos y clasificacion de
residuos de la construccién hasta el momento de su reutilizacién en la propia
obra o su traslado a vertedero autorizado.

- De igual modo los residuos vegetales generados por el desbroce de la
vegetacién no protegida se trasladaran a vertedero autorizado.

- Los residuos peligrosos, deberan separarse y guardarse en contenedor
seguro o en una zona reservada dentro de la zona de depdsitos de residuos
sélidos que se delimite. Permanecera cerrada cuando no se utilice y
debidamente protegido de las lluvias e impermeabilizado mediante solera
de hormigon. Posteriormente se retiraran de la obra a medida que se vayan
generando por Gestor Autorizado.

Dentro de esa zona delimitada también se depositaran los residuos sélidos
especiales que pudieran generarse (restos o piezas de maquinaria de obra,
neumaticos usados, materiales de construccion defectuosos, materiales
metalicos, etc.) hasta su traslado a vertedero autorizado.

- La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos
que se hallen en una obra de derribo 0 se generen en una obra de nueva
planta se regira conforme a la legislacion nacional vigente, la legislacion
autonémica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asi mismo los
residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas,
envases, lodos de fosas sépticas...), seran gestionados acorde con los
preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales

- El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra,
etc), que se realice en contenedores o en acopios, se debera sefalizar y
segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

- Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados
como residuos “escombro”.

MEDIDAS PREVISTAS Y CAMBIO CLIMATICO

El ambito territorial de ordenacién se encuentra en el marco de los
fendmenos meteorolégicos que caracterizan el cambio climatico en el
archipiélago y por condicionantes de emplazamiento (isla oriental) con
mayor intensidad: aumento de las temperaturas, subida del nivel del mar,
aumento de lluvias torrenciales ocasionales y episodios, cada vez mas
frecuentes, de fuertes vientos y calimas extremas.

En el marco de las politicas de lucha contra el cambio climatico, la Estrategia
Canaria de Accion Climatica (ECAC) conforma uno de los ejes de la
Planificacion Climatica de la Ley 6/2022de Cambio Climatico y Transicion
Energética de Canarias (Titulo Il-Planificacion de la accion climatica.
Articulo 15 Estrategia Canaria de Accién Climatica), que entré en vigor el
pasado de mayo.
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Como objetivo sectorial referido al urbanismo (Mitigacion apartado 7.6), la
Estrategia Canaria de Accién Climatica se plantea Avanzar hacia ciudades
con balance neutro de emisiones, teniendo como objetivo final en el
horizonte 2040, la descarbonizacién de los pueblos y ciudades de Canarias,
tendente a la emision cero y al consumo de energia 100% renovable

El modelo de ordenacién urbana priorizara las medidas para hacer
frente al cambio climatico a través de su implantacion integrada en el
territorio y la introduccién de las infraestructuras verde y azul en las
ciudades y pueblos, a través del planeamiento urbanistico, para obtener
el equilibrio entre emisiones de gases de efecto invernadero y la
absorcién de carbono.

Atendiendo a su naturaleza y alcance el catalogo de proteccién municipal
por las contrastadas caracteristicas de adaptacion y funcionalidad ambiental
que poseen los bienes de interés arquitectonico y etnografico en sus
distintas tipologias (desde la vivienda tradicional rural y urbana, pasando por
los distintos tipos de molinos, hasta gavias y nateros); recoge y fomenta en
el conjunto de medidas sefialadas, determinaciones de proteccion y
directrices de actuacion sobre el patrimonio cultural con clara incidencia en
la lucha contra el cambio climatico

La inclusion de los distintos ambitos de interés del patrimonio natural con
las medidas previstas de proteccién y las directrices para su rehabilitacion,
implementa el conjunto de acciones que desde el catalogo pretenden ayudar
a prevenir, reducir y corregir los efectos locales derivados del cambio
climatico.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA
EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL CATALOGO

El establecimiento de medidas preventivas, correctoras y compensatorias
capaces de eliminar o, en su defecto, minimizar los efectos negativos
previsibles, que, como consecuencia de la aplicacion de las
determinaciones del grado de proteccion de esta propuesta de Catalogo,
puedan producirse sobre las variables ambientales de los elementos y

ambitos catalogados, no garantiza por si mismo la aparicion y multiplicacion
de dichos efectos a partir de su entrada en vigor.

Es el Anexo de Contenido, criterios y metodologia de la Evaluacion
Ambiental Estratégica del Reglamento de Planeamiento en su Descripcion
de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan, el que
sefala -como instrumento de seguimiento- el Programa de Vigilancia
Ambiental, cuyo contenido formando parte del DAE, se desarrolla en el
apartado j de la Seccion 2%/Estudio Ambiental Estratégico, y dice:

“El programa de vigilancia ambiental esta compuesto por el conjunto de
medidas que garantizan, una vez que el instrumento de planeamiento ha
entrado en vigor, que las medidas correctoras propuestas en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental se cumplen. El otro objetivo del
programa de vigilancia ambiental es verificar la eficacia de tales medidas, a
la vez que se comprueba el grado de ajuste de nivel de afeccion previsto al
nivel de afeccion que finalmente se produce.”

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) es el instrumento que ayuda a
determinar los aspectos sobre los cuales debe efectuarse un control para el
mantenimiento del buen estado de conservacion del bien o ambito
catalogado y para el seguimiento de los proyectos de intervencion y
ejecucion que afecten a los mismos. Esta circunstancia exige el registro de
los datos que se incluiran en los diferentes informes de dicho Programa.

1.1.21 Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)

Son objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental los siguientes:

-Supervisar la ejecucion de las medidas sefialadas y a las que surjan de las
indicaciones resultantes de los informes sectoriales y de las alegaciones y
sugerencias de la ciudadania tras el periodo de informacion publica.

-Realizar un seguimiento para determinar las afecciones a los valores
patrimoniales y ambientales en la ejecucion de obras, al objeto de conocer
con exactitud la evolucion y eficacia de las medidas establecidas y
concretadas para cada elemento, conjunto o ambito en la respectiva ficha
de catalogacion.
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-Detectar los impactos no previstos y articular las medidas de prevencion y
correccion necesarias para solventarlos.

-Verificar el cumplimiento de las limitaciones o restricciones establecidas en
las Normas de Proteccion y particularizadas y desarrolladas en el grado de
proteccion propuesto para cada elemento, conjunto o ambito catalogado.

1.1.22 Ambito de aplicacion del programa

El ambito de aplicacion del programa viene definido y delimitado por los
elementos, conjuntos y ambitos incluidos en el Catalogo.

1.1.23 Responsabilidad del seguimiento

Con la debida asuncion de atribuciones para su verificacion de las
concejalias de Patrimonio Histérico y Medio Ambiente; el cumplimiento,
control y seguimiento del PVA, al igual que sus costes sera responsabilidad
de la contrata que ejecute las obras del proyecto de intervencién en el
elemento, conjunto o ambito catalogado.

La contrata se responsabilizara de la adopcion de las medidas preventivas
y correctoras senaladas en cada caso, y de la emision de informes técnicos
periédicos sobre el cumplimiento de dichas medidas. Los citados informes
seran entregados a la Direccién Facultativa de la obra, que procedera a su
verificacién y tramitacion.

1.1.24 Fases del programa de vigilancia ambiental

Fase de Verificacion: En esta fase se ejerce el control permanente
mediante informes periddicos del estado de conservacion del bien o ambito
catalogado y se proponen, en su caso, las medidas complementarias
necesarias que garantizan la proteccion de sus valores culturales y
ambientales.

También en la fase de verificacion se comprobara que se ha integrado en el
PAV cada proyecto de intervencién presentado para cualquiera de los

elementos, conjuntos o ambitos catalogados, junto a las disposiciones
derivadas de su grado de proteccion, las medidas preventivas, correctoras
y compensatorias sefaladas en el Documento Ambiental Estratégico y las
que puedan presentarse en el Informe Ambiental Estratégico.

Fase de Seguimiento y Control de Obras: En esta fase se procedera a la
comprobacion, en la ejecucién de obras, del funcionamiento de las medidas
correctoras en relacion con los impactos previstos y detectados. Se
consideraran indicadores de impactos los asociados con cambios
significativos que afecten al conjunto de variables inventariadas,
diagnosticadas y particularizadas en cada ficha -catalogo.

La vigilancia se realizara sobre los elementos, conjuntos o ambitos para los
que se hayan identificado potenciales impactos. Para ello, se utilizaran
aquellos parametros que actuen como indicadores de los niveles de impacto
alcanzados y de los factores ambientales condicionantes.

La vigilancia se organizara, en lo posible, segun la siguiente pauta de tareas:

- Recopilaciéon y comprobacién de datos tomando como referente
basico y solvente la ficha de catalogacién

- Evaluacion de la significacion de los niveles de impacto, atendiendo
a sus tendencias, a la eficacia, en su caso, de las medidas
correctoras y a la exactitud y correccion de la evaluacién de impactos
realizada.

- Planificacion y disefio de la respuesta ante las tendencias
detectadas.

- Prevision y planificacion de modificaciones de ajuste y adaptacién
del Programa.

- Preparacién de informes periddicos sobre el seguimiento de la obra.

1.1.25 Seguimiento de las medidas previstas para la ejecucion de
obras

Una vez haya comenzado la obra, el Programa de Vigilancia Ambiental se
desarrollara en los términos que se exponen a continuacion.
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Atendiendo al criterio general del programa, se establecera en primer lugar
por parte de la contrata un sistema de vigilancia que permita verificar la
correcta ejecucion de las medidas correctoras o protectoras definitivas que
estén relacionadas con esta fase.

Se establecera un sistema de vigilancia y seguimiento para comprobar que
los potenciales efectos generados por las obras de cualquier actuacién, son
los contemplados en este Documento Ambiental Estratégico y, en su caso,
en el Informe del Organo Ambiental, y que su magnitud se ajusta a las
previsiones de dichos documentos, ademas de vigilar la aparicion de
impactos no previstos.

De esta forma se podra cuantificar de forma precisa las afecciones
derivadas de las obras, pudiendo ademas estimar la eficiencia de las
medidas correctoras y protectoras implantadas que garanticen la
conservacion de los valores patrimoniales y ambientales que se protegen.

Por tanto, la contrata establecera el sistema de vigilancia y seguimiento
propuesto para esta fase asegurando la aplicacion de las medidas que se
indican en el apartado 9 del presente DAE, sin perjuicio de las que puedan
incorporarse en el fichero de la documentacion para la Aprobacion Definitiva
del Catalogo Municipal de Proteccién.

1.1.26 Redefinicion del programa

Se asegurara la adopcion de nuevas medidas correctoras y/o modificacion
de las previstas en funcién de los resultados del seguimiento de los impactos
residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de dudosa
fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan, tanto en fase de
verificacidon como en la fase de seguimiento y control.

1.1.27 Esquema en Fase de Verificacion del Programa de Vigilancia
Ambiental. Patrimonio Arquitecténico

Conservacion de los
inmuebles

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los
inmuebles protegidos

Verificacion técnica

Comprobacion por parte del servicio que asigne la concejalia con
atribuciones  en Patrimonio Histdrico de los informes técnicos
periodicos sobre el estado del inmueble.

Verificaciéon cumplimiento de
medidas

Comprobacién técnica y visual por parte servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Patrimonio Histérico del
cumplimiento de las medidas de conservacion del inmueble
contenidas en los informes técnicos periodicos.

Impactos previsibles

Mala conservacion del inmueble y deterioro progresivo del mismo
por incumplimiento de las medidas de conservacion

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucién subsidiarias en el supuesto
de incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de
elementos protegidos.
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1.1.28 Esquema en Fase de Seguimiento y Control de Obras del
Programa de Vigilancia Ambiental. Patrimonio Arquitecténico

Seguimiento y control de la
vegetacion existente

Objetivo: Evitar la desaparicion de la vegetacion y flora de interés
existente en los huertos y jardines de los inmuebles catalogados.

Seguimiento y control de los
movimientos de tierras

Objetivo: Evitar movimientos de tierras desproporcionados y
fomentar su correcto tratamiento y manipulacién

Verificacion técnica

Comprobacién de que los movimientos de tierra que se efectien se
ajustan a las indicaciones previstas en el proyecto de ejecucion
aprobado

Verificacion técnica

Comprobar la inclusién de medidas de conservacion y mejora de la
vegetacion de interés, si la hubiera, en el proyecto de ejecucion
aprobado.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el apartado 9.1.2 del DAE y en la ficha del
inmueble catalogado

Verificacién cumplimiento de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.1.2) y en la ficha del
inmueble catalogado

Impactos previsibles

Afeccion a los valores culturales y ambientales existentes en el
inmueble y su entorno por sobredimensionado movimiento de
tierras.

Impactos previsibles

Potencial destruccion de vegetacion y flora de interés en los huertos
y jardines existentes en los inmuebles catalogados.

Medidas complementarias

Control y cuantificacion del contenido de los vehiculos salientes de
la obra.

Medidas complementarias

En el caso de presencia en huertos y jardines de especies que
pudieran estar protegidas, antes de proceder a cualquier accion que
suponga su traslado o arranque, se solicitara la correspondiente
autorizacion a la administracién competente, previa notificacion a la
direccion de obra

Seguimiento y control para la
conservacion de la tierra
vegetal.

Objetivo: Evitar la pérdida de suelos fértiles existentes procurando
su reutilizacion en huertos y jardines

Seguimiento y control de la
contaminacion del suelo y el
agua

Objetivo: Asegurar el mantenimiento de la calidad de las aguas y la
conservacion de la tierra vegetal existente en huertos y jardines
durante toda la obra

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones de retirada, acopio y
reutilizacion de la tierra vegetal existente se incluyen en el proyecto
de ejecucion aprobado.

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones contra la contaminacion de
agua y suelos, se incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.1.2) y en la ficha del
inmueble catalogado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.1.2) y en la ficha del
inmueble catalogado.

Impactos previsibles

Potencial alteracion de aguas y tierra vegetal por vertidos
contaminantes indeseados.

Impactos previsibles

Pérdida de tierra vegetal existente en huertos y jardines del
inmueble catalogado

Medidas complementarias

Las previstas para la conservacion de tierra vegetal (DAE., apartado
9.1.2)

Medidas complementarias

En caso de detectarse concentraciones de contaminantes elevadas
en el terreno, se informara a la Direccién de Obra y se procedera a
la restauracion del area afectada mediante la limpieza y retirada de

suelos contaminados.
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Seguimiento y control de la
calidad del aire

Objetivo: Reducir la emisiéon de particulas en suspension
generadas fundamentalmente por los movimientos de tierra,
magquinaria de combustién contaminante y circulacion de vehiculos,
reduciendo los efectos nocivos sobre la salud y la calidad ambiental
en el entorno inmediato a la obra.

Seguimiento y control de la
generacion de residuos

Objetivo: Evitar los potenciales impactos de los residuos generados
en la ejecucion de obras

Verificacién técnica

Comprobacién de que las previsiones en emisiones contaminantes,
se incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado

Verificacion técnica

Comprobaciéon de que las previsiones y manipulaciéon de los
residuos contaminantes generados, se incluyen en el proyecto de
ejecucioén aprobado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.2.1)

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan todas las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.1.2)

Impactos previsibles

Emisiones contaminantes derivadas de las actividades propias de
la ejecucion de obra.

Impactos previsibles

Los derivados por la generacion de residuos contaminantes en la
ejecucion de obras

Medidas complementarias

Restringir o limitar el paso de maquinaria pesada solo a lo
estrictamente necesario, prestando atencion a criterios de eficiencia
y ahorro.

Medidas complementarias

Aumentar el nimero de contenedores diferenciados de residuos o
incrementar la frecuencia de retirada por gestor autorizado

Seguimiento y control de la
contaminacion acustica

Objetivo: Reducir la emision de ruidos en la ejecucion de obras

Seguimiento y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas en
la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas en la
ficha del Catalogo del inmueble objeto de proteccion

Verificacién técnica

Comprobacién de que las previsiones contra la contaminacion
acustica, se incluyen en el proyecto de ejecucién aprobado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion de que se adoptan todas las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.2.1)

Verificacion técnica

Comprobacion de la inclusién en el proyecto de todas las
actuaciones previstas en la ficha, asi como de las medidas
correctoras de los elementos distorsionadores

Impactos previsibles

Los derivados de la generacion de ruido provocado por la ejecucion
de obras

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién técnica y visual de la realizacién de todas las
medidas proteccion y correctoras previstas en la ficha del Catalogo
y en el proyecto

Medidas complementarias

Exigencia del certificado de marcado CE de la maquinaria utilizada
en la obra y del certificado de idoneidad de la maquinaria pesada

Impactos previsibles

Incumplimiento de las medidas de proteccién previstas

Medidas complementarias

En caso de deteccion de incumplimiento de la aplicacion de
medidas incluidas en la ficha del Catalogo, adopcién de las 6rdenes
oportunas para su reparacion. Se realizaran las modificaciones de
proyecto que sean necesarias para resolver los imprevistos
aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccion de
los elementos de interés.
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1.1.29 Esquema en Fase de Verificaciéon del Programa de Vigilancia
Ambiental. Patrimonio Arqueolégico

Conservacion de los
elementos y conjuntos
catalogados del Patrimonio
Arqueolégico

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los
yacimientos catalogados

1.1.30 Esquema en Fase de Seguimiento y Control de Obras del
Programa de Vigilancia Ambiental. Patrimonio Arqueolégico

Seguimiento y control del
Patrimonio Arqueolégico

Objetivo: Evitar afecciones al patrimonio arqueolégico
catalogado

Verificacion técnica

Comprobacion mediante informe técnico periddico del estado del
yacimiento catalogado por parte del servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Patrimonio Histérico.

Verificacion técnica

Comprobar que cualquier proyecto de ejecucion que pueda afectar
a un yacimiento arqueoldgico catalogado se ajusta a las previsiones
indicadas en los apartados 9.2.1 y 9.2.2 del DAE

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual, por parte del servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Patrimonio Historico, del
cumplimiento de las medidas asignadas a su grado de proteccion
en los informes técnicos periédicos sobre su estado.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE y en la ficha del yacimiento
catalogado

Impactos previsibles

Mala conservacion del yacimiento catalogado y deterioro
progresivo del mismo por incumplimiento de las medidas de
conservacion

Impactos previsibles

Potencial destruccion total o parcial de material de interés
arqueoldgico

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucién subsidiarias en el supuesto
de incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de
elementos constitutivos del yacimiento catalogado.

Medidas complementarias

En el caso de hallazgo de materiales, estructuras o elementos
edificados preexistentes préximos a un yacimiento catalogado
debera ser notificados a la direccién de obra.

Seguimiento y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas
en la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas
en la ficha del Yacimiento catalogado

Verificacion Técnica

Comprobaciéon de la inclusién en el proyecto de todas las
actuaciones previstas en la ficha, asi como de las medidas
preventivas y correctoras que puedan sefialarse.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon técnica y visual de la realizacion de todas las
medidas sefialadas en la ficha del Catalogo y en el proyecto

Impactos previsibles

Incumplimiento de las medidas de proteccion previstas

Medidas complementarias

En caso de deteccién de incumplimiento de la aplicacion de
medidas incluidas en la ficha del Catalogo, adopcion de las 6rdenes
oportunas para su reparacion. Se realizaran las modificaciones de
proyecto que sean necesarias para resolver los imprevistos
aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccion del
yacimiento catalogado.
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1.1.31 Esquema en Fase de Verificaciéon del Programa de Vigilancia
Ambiental. Patrimonio Etnografico

Conservacion de los
elementos y conjuntos
catalogados del Patrimonio
etnografico

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los
elementos y conjuntos protegidos

1.1.32 Esquema en Fase de Seguimiento y Control de Obras del
Programa de Vigilancia Ambiental. Patrimonio Etnografico

Seguimiento y control del
Patrimonio Etnografico

Objetivo:
catalogado

Evitar afecciones al patrimonio etnografico

Verificacion técnica

Comprobacion mediante informe técnico periddico del estado del
bien catalogado por parte del servicio que asigne la concejalia con
atribuciones en Patrimonio Histérico.

Verificacion técnica

Comprobar que cualquier proyecto de ejecucién que pueda afectar
a un bien etnografico catalogado se ajusta a las previsiones
indicadas en el apartado 9.3.1 del DAE

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual por parte del servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Patrimonio Historico, del
cumplimiento de las medidas de conservacién del elemento o
conjunto catalogado contenidas en los informes técnicos periddicos
sobre su estado.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE y en la ficha del bien catalogado

Impactos previsibles

Potencial destruccion total o parcial de elementos y conjuntos
catalogados

Impactos previstos

Mala conservacion del bien catalogado y deterioro progresivo del
mismo por incumplimiento de las medidas de conservacion

Medidas complementarias

En el caso de hallazgo de estructural o elementos edificados o
construidos de interés etnografico deberan ser notificados a la
direccién de obra.

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucién subsidiarias en el supuesto
de incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de
elementos protegidos.

Seguimiento y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas
en la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas
en la ficha del inmueble catalogado

Verificacion Técnica

Comprobacion de la inclusion en el proyecto de todas las
actuaciones previstas en la ficha, asi como de las medidas
preventivas y correctoras que puedan sefialarse.

Verificaciéon cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual de la realizacion de todas las
medidas sefialadas en la ficha del Catalogo y en el proyecto

Impactos previsibles

Incumplimiento de las medidas de proteccion previstas

Medidas complementarias

En caso de deteccién de incumplimiento de la aplicacion de
medidas incluidas en la ficha del Catalogo, adopcién de las 6rdenes
oportunas para su reparacion. Se realizaran las modificaciones de
proyecto que sean necesarias para resolver los imprevistos
aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccion del
elemento o conjunto catalogado.
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1.1.33 Esquema en Fase de Verificacion del Programa de Vigilancia
Ambiental. Patrimonio Natural

Conservacion de los
ambitos catalogados

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los
ambitos de interés del patrimonio natural catalogado

1.1.34 Esquema en Fase de Seguimiento y Control de Obras del
Programa de Vigilancia Ambiental. Patrimonio Natural.

Verificacion técnica

Comprobacioén por parte del servicio que asigne la concejalia con
atribuciones en Medio Ambiente de los informes técnicos
periddicos sobre el estado del ambito catalogado.

Seguimiento y control de los
movimientos de tierras

Objetivo: Evitar movimientos de tierras desproporcionados y
fomentar su correcto tratamiento y manipulacién

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual por parte servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Medio Ambiente del cumplimiento
de las medidas de conservacion contenidas en los informes
técnicos periddicos sobre el estado del ambito catalogado

Verificacion técnica

Comprobacién de que los movimientos de tierra que se efectien se
ajustan a las indicaciones previstas en el proyecto de ejecucién
aprobado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el apartado 9.5.2. del DAE y en la ficha del
ambito catalogado

Impactos previsibles

Mala conservacién y deterioro progresivo de los valores
ambientales y culturales por incumplimiento de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias.

Impactos previsibles

Afeccion a los valores ambientales y culturales existentes en el
ambito por sobredimensionado movimiento de tierras.

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucion subsidiaria en el supuesto de
incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de los
valores ambientales y culturales presentes en el ambito catalogado.

Medidas complementarias

Control y cuantificacion del contenido de los vehiculos salientes de
la obra.

Seguimiento y control para la
conservaciéon de la tierra
vegetal.

Objetivo: Evitar la pérdida de tierra vegetal existente procurando su
reutilizacion

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones de retirada, acopio y
reutilizacion de la tierra vegetal existente se incluyen en el proyecto
de ejecucion aprobado.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2) y en la ficha del
ambito catalogado.

Impactos previsibles

Pérdida de tierra vegetal existente en el ambito catalogado

Medidas complementarias

Las previstas para la conservacion de tierra vegetal (DAE., apartado
9.5.2)
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Seguimiento y control de la
vegetacion existente

Objetivo: Proteger las especies catalogadas y evitar la desaparicion
de la vegetacion y flora de interés existente

Verificacién técnica

Comprobar la inclusion de medidas de proteccion de las especies
catalogadas y de conservacion y mejora de la vegetacion de interés,
si la hubiera, en el proyecto de ejecucion aprobado.

Seguimiento y control de la
contaminacion del suelo y el
agua

Objetivo: Asegurar el mantenimiento de la calidad de las aguas y la
conservacion de los suelos productivos existentes durante toda la
obra

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones contra la contaminacion de
agua y suelos, se incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado
(apartado 9.5.2 DAE)

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2) y en la ficha del
ambito catalogado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2) y en la ficha del
ambito catalogado.

Impactos previsibles

Potencial destruccion de vegetacion y flora catalogada y de interés
en los ambitos catalogados.

Impactos previsibles

Potencial alteracion de aguas y tierra vegetal por vertidos
contaminantes indeseados.

Medidas complementarias

En el caso de presencia de especies que pudieran estar protegidas,
antes de proceder a cualquier accién que suponga su traslado o
arranque, se solicitara la correspondiente autorizacion a la
administracion competente, previa notificacién a la direccion de
obra

Medidas complementarias

En caso de detectarse concentraciones de contaminantes elevadas
en el terreno, se informara a la Direccion de Obra y se procedera a
la restauracion del area afectada mediante la limpieza y retirada de

suelos contaminados.

Seguimiento y control de la
fauna existente

Objetivo: Proteger las especies catalogadas y evitar la desaparicion
de la fauna de interés existente

Verificacidn técnica

Comprobar la inclusiéon de medidas de proteccion de las especies
catalogadas y de conservacion y mejora de la fauna de interés, si
la hubiera, en el proyecto de ejecucion aprobado.

Seguimiento y control de la
calidad del aire

Objetivo: Reducir la emision de particulas en suspension
generadas fundamentalmente por los movimientos de tierra,
magquinaria de combustién contaminante y circulacion de vehiculos,
reduciendo los efectos nocivos sobre la salud y la calidad ambiental
en el ambito catalogado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.1y 9.5.2) y en la ficha
del ambito catalogado

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones en emisiones contaminantes,
se incluyen en el proyecto de ejecucion aprobado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2)

Impactos previsibles

Potencial desaparicion de la fauna catalogada y de interés en los
ambitos catalogados.

Impactos previsibles

Emisiones contaminantes derivadas de las actividades propias de
la ejecucion de obra.

Medidas complementarias

En el caso de presencia de especies que pudieran estar protegidas,
antes de proceder a cualquier accion que suponga alteracion de su
habitat, se solicitara la correspondiente autorizacion a la
administracion competente, previa notificacion a la direccion de
obra

Medidas complementarias

Restringir o limitar el paso de maquinaria pesada solo a lo
estrictamente necesario, prestando atencion a criterios de eficiencia
y ahorro.
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Seguimiento y control de la
contaminacion acustica

Objetivo: Reducir la emision de ruidos en la ejecucion de obras

Verificacidn técnica

Comprobacién de que las previsiones contra la contaminacién
acustica, se incluyen en el proyecto de ejecucién aprobado

Seguimiento y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas en
la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas en la
ficha del Catalogo del ambito objeto de proteccion

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién de que se adoptan todas las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2)

Verificacion técnica

Comprobacién de la inclusion en el proyecto de todas las
actuaciones previstas en la ficha, asi como de las medidas
correctoras de elementos distorsionadores

Impactos previsibles

Los derivados de la generacion de ruido provocado por la ejecucion
de obras

Medidas complementarias

Exigencia del certificado de marcado CE de la maquinaria utilizada
en la obra y del certificado de idoneidad de la maquinaria pesada

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacién técnica y visual de la realizacion de todas las
medidas proteccion y correctoras previstas en la ficha del Catalogo
y en el proyecto

Impactos previsibles

Incumplimiento de las medidas de proteccion previstas

Seguimiento y control de la
generacion de residuos

Objetivo: Evitar los potenciales impactos de los residuos generados
en la ejecucion de obras

Verificacion técnica

Comprobacién de que las previsiones y manipulacién de los
residuos contaminantes generados, se incluyen en el proyecto de
ejecucion aprobado

Medidas complementarias

En caso de detecciéon de incumplimiento de la aplicacion de
medidas incluidas en la ficha del Catalogo, adopcion de las 6rdenes
oportunas para su reparacion. Se realizaran las modificaciones de
proyecto que sean necesarias para resolver los imprevistos
aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccién de
los elementos y espacios de interés.

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan todas las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE (apartado 9.5.2)

Impactos previsibles

Los derivados por la generacién de residuos contaminantes en la
ejecucion de obras

Medidas complementarias

Aumentar el niumero de contenedores diferenciados de residuos o
incrementar la frecuencia de retirada por gestor autorizado
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1.1.35 Esquema en Fase de Verificaciéon del Programa de Vigilancia
Ambiental. Patrimonio Paleontolégico

Conservacion de los
yacimientos catalogados

Objetivo: Verificacion de la correcta conservacion de los
ambitos de interés del patrimonio Paleontolégico catalogado

1.1.36 Esquema en Fase de Seguimiento y Control de Obras del
Programa de Vigilancia Ambiental. Patrimonio Paleontoldgico

Verificacion técnica

Comprobacioén por parte del servicio que asigne la concejalia con
atribuciones en Medio Ambiente de los informes técnicos
periddicos sobre el estado del yacimiento catalogado.

Seguimiento y control del
Patrimonio Paleontolégico

Objetivo: Evitar afecciones al patrimonio paleontolégico
catalogado

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual por parte servicio que asigne la
concejalia con atribuciones en Medio Ambiente del cumplimiento
de las medidas de conservacion contenidas en los informes
técnicos periddicos sobre el estado del ambito catalogado

Verificacion técnica

Comprobar que cualquier proyecto de ejecucién que pueda afectar
a un yacimiento paleontologico catalogado se ajusta a las
previsiones indicadas en el apartado 9.4 del DAE

Verificacion cumplimiento de
medidas

Comprobaciéon de que se adoptan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el DAE y en la ficha del yacimiento
catalogado

Impactos previsibles

Mala conservacién y deterioro progresivo de los valores
ambientales y culturales por incumplimiento de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias.

Impactos previsibles

Potencial destruccion total o parcial de material de interés
paleontolégico

Medidas complementarias

Ordenes administrativas de ejecucion subsidiaria en el supuesto de
incumplimientos graves que supongan pérdidas importantes de los
valores ambientales y culturales presentes en el ambito catalogado.

Medidas complementarias

En el caso de hallazgo de estructural o elementos de interés
paleontolégico deberan ser notificados a la direccion de obra.

Seguimiento y control del
cumplimiento de las
actuaciones contempladas
en la ficha del Catalogo

Objetivo: Cumplimiento de las determinaciones contempladas
en la ficha del yacimiento catalogado

Verificacion Técnica

Comprobacion de la inclusion en el proyecto de todas las
actuaciones previstas en la ficha, asi como de las medidas
preventivas y correctoras que puedan sefialarse.

Verificaciéon cumplimiento de
medidas

Comprobacion técnica y visual de la realizacion de todas las
medidas sefialadas en la ficha del Catalogo y en el proyecto

Impactos previsibles

Incumplimiento de las medidas de proteccion previstas

Medidas complementarias

En caso de deteccién de incumplimiento de la aplicacion de
medidas incluidas en la ficha del Catalogo, adopcion de las 6rdenes
oportunas para su reparacion. Se realizaran las modificaciones de
proyecto que sean necesarias para resolver los imprevistos
aparecidos en la obra y que tengan por finalidad la proteccion del
yacimiento catalogado.
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ANEXO IV: CRITERIOS PARA LA SEGURIDAD DE
UTILIZACION, ACCESIBILIDAD Y
PROTECCION DE LAS PERSONAS EN LOS
BIENES ARQUITECTONICOS
CATALOGADOS

El presente anexo tiene por objeto establecer los criterios generales
aplicables a las actuaciones destinadas a garantizar la seguridad de
utilizacion, la accesibilidad y la proteccion de las personas en los bienes
arquitectonicos incluidos en el Catalogo Municipal de Proteccion de Puerto
del Rosario.

Sus determinaciones seran de aplicacion a las intervenciones de
mantenimiento, conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion,
reconstruccion o reestructuraciéon permitidas por la ficha individualizada de
cada bien, asi como a los cambios de uso, aperturas al publico y
actuaciones de mejora de la accesibilidad o de las condiciones de
seguridad.

Las soluciones adoptadas deberan compatibilizar:

a) La proteccion de la integridad, autenticidad y valores arquitectonicos,
historicos, constructivos, tipoldgicos y ambientales del inmueble.

b) La reduccion efectiva de los riesgos para las personas.
c¢) El cumplimiento de la normativa técnica aplicable.

d) La accesibilidad y utilizacion segura del edificio, en funcion de su uso,
ocupacion y régimen de acceso.

CONSIDERACIONES GENERALES

1.1.37 Normativa aplicable

Las intervenciones se ajustaran a la legislacion y reglamentacion vigente en
el momento de solicitarse el correspondiente titulo habilitante, incluyendo,
entre otras:

a) La Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.
b) La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

c) El Cdédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, particularmente sus documentos basicos DB-
SE, DB-SI y DB-SUA.

d) La Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Fisicas y de la Comunicacion de Canarias.

e) El Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba su
Reglamento, y sus modificaciones posteriores.

f) La normativa sobre prevencion de riesgos laborales, seguridad en los
lugares de trabajo y seguridad y salud en las obras de construccion,
cuando resulte aplicable.

Las determinaciones de este anexo complementan, pero no sustituyen, las
exigencias contenidas en la normativa sectorial.

Las referencias efectuadas al CTE se entenderan realizadas a la redaccion
vigente en el momento de la intervencion.

1.1.38 Principios generales de intervencion

Las actuaciones de mejora de la seguridad se regiran por los siguientes
principios:
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a) Intervenciéon minima, limitando las actuaciones a las estrictamente
necesarias para eliminar o reducir el riesgo.

b) Conservacion preferente de los elementos histoéricos y arquitectonicos
protegidos.

c) Compatibilidad material, fisica, quimica y mecanica entre los
elementos nuevos y los preexistentes.

d) Reversibilidad, siempre que sea técnicamente posible.
e) Estabilidad, resistencia y durabilidad de las medidas adoptadas.

f) Discrecion visual, evitando alterar la composicion, percepcion o lectura
historica del inmueble.

g) Diferenciacion reconocible, evitando las recreaciones miméticas o
falsificaciones histéricas.

h) Accesibilidad universal, en la medida compatible con los valores
protegidos y con la configuracién material del inmueble.

i) Mantenimiento sencillo y verificable de los dispositivos instalados.

j) No disminucion de las condiciones preexistentes de seguridad.

1.1.39 Adecuacién efectiva y justificaciéon de las soluciones

Siempre que resulte compatible con los valores protegidos, las
intervenciones cumplirdn integramente las exigencias de seguridad de
utilizacién y accesibilidad establecidas por el CTE.

Cuando el cumplimiento estricto de alguna condicion sea técnica,
urbanistica o econdmicamente inviable, o resulte incompatible con la
naturaleza de la intervencion o con la conservacion de un elemento
protegido, podran adoptarse soluciones alternativas que alcancen el mayor
grado posible de adecuacion efectiva.

La aplicacion de soluciones alternativas debera justificarse expresamente
en el proyecto o memoria técnica, incluyendo:

a) Identificacion del elemento protegido afectado.

b) Descripcion y valoracion del riesgo existente.

c) Determinacion de la prestacion exigida por la normativa.

d) Estudio de las distintas alternativas consideradas.

e) Justificacion de la incompatibilidad del cumplimiento integro.
f) Nivel de prestacion alcanzado por la solucién propuesta.

g) Riesgos residuales que pudieran permanecer.

h) Medidas complementarias de proteccién, mantenimiento,
sefalizacién, control de acceso o limitacion de uso.

i) Documentacion grafica del estado previo y de la solucién propuesta.

La mera antigliedad del edificio, su inclusion en el Catalogo o la existencia
de una solucién constructiva tradicional no constituiran, por si solas,
justificacion suficiente para reducir las condiciones de seguridad.

Cuando no sea posible alcanzar un nivel de seguridad compatible con el uso
pretendido, debera reducirse la ocupaciéon, limitarse el acceso a
determinadas zonas o implantarse un uso alternativo compatible con las
caracteristicas del inmueble.

Las medidas organizativas o de sefalizacién no podran emplearse como
Unica solucion frente a riesgos graves de caida, desprendimiento, colapso
o impacto cuando resulte viable una medida fisica de proteccion.

PROTECCION FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1.1.40 Pavimentos, irregularidades y cambios de nivel

Los pavimentos historicos de piedra, madera, baldosa hidraulica, ceramica,
cal u otros materiales tradicionales se conservaran siempre que presenten
condiciones suficientes de estabilidad, resistencia y seguridad.
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Las piezas sueltas, fracturadas, deformadas o inestables deberan fijarse,
repararse o reponerse mediante materiales compatibles, conservando el
despiece, textura, tonalidad y sistema tradicional de colocacién.

La mejora de la resistencia al deslizamiento debera realizarse
preferentemente mediante:

a) Limpieza y eliminacion de ceras, grasas o depositos superficiales.
b) Reparacién de juntas y piezas moéviles.

c) Tratamientos superficiales compatibles, transpirables y previamente
ensayados.

d) Bandas antideslizantes discretas y reemplazables.

e) Alfombras, felpudos o elementos removibles convenientemente
fijados, cuando resulten compatibles con el uso y no generen nuevos
riesgos.

Se evitaran:

a) El abujardado, fresado o picado indiscriminado de pavimentos
histéricos.

b) Los revestimientos continuos de resinas, morteros impermeables o
pinturas antideslizantes sobre piedra, madera, ceramica o pavimentos
tradicionales de interés.

c) Las bandas adhesivas de fuerte contraste o dificil retirada sobre
elementos protegidos, salvo necesidad técnicamente justificada.

d) La creacion de resaltes, canaletas o juntas que generen riesgo de
tropiezo.

Los umbrales, peldanos aislados y cambios de nivel histéricos que deban
conservarse se complementaran, segun proceda, con iluminacion
especifica, contraste visual compatible, pasamanos, barandillas o recorridos
alternativos accesibles.

En los itinerarios accesibles no se admitiran escalones aislados.

1.1.41 Escaleras historicas

Las escaleras histéricas protegidas se conservaran cuando constituyan
elementos significativos de la tipologia o configuracion arquitecténica del
inmueble.

La falta de correspondencia de una escalera histérica con las dimensiones
establecidas actualmente por el CTE no determinara automaticamente su
sustitucion, ensanche o reconstruccién. En estos casos se evaluara su
seguridad efectiva considerando:

a) Anchura util.
b) Regularidad de huellas y contrahuellas.
¢) Pendiente.
d) Estado y resistencia estructural.
e) Resbaladicidad.
f) Existencia y caracteristicas de barandillas y pasamanos.
g) lluminacioén.
h) Uso, ocupacion y caracteristicas de los usuarios.
i) Disponibilidad de un itinerario alternativo.
En las escaleras conservadas deberan corregirse prioritariamente:
a) Peldanos sueltos o fracturados.
b) Deformaciones o diferencias puntuales acusadas entre peldafios.
¢) Superficies excesivamente deslizantes.
d) Ausencia de elementos de proteccion en los lados abiertos.
e) Pasamanos inestables, discontinuos o de dificil prension.
f) Deficiencias de iluminacion.
g) Obstaculos situados en desembarcos o mesetas.
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Cuando no pueda actuarse sobre la geometria de los peldafios sin destruir
o alterar significativamente la escalera, se recurrira a medidas
complementarias como:

a) Pasamanos en uno o ambos lados.

b) Refuerzo de la iluminacién y balizamiento.

c) Diferenciacion discreta del borde de los peldafios.
d) Limitacién de ocupacion.

e) Restriccion de acceso a determinadas personas o usos, cuando el
riesgo no pueda eliminarse.

f) Creacion de un itinerario alternativo accesible.

Las escaleras de nueva construcciéon y las que sean objeto de
reconstruccion integral cumpliran las condiciones del DB-SUA y del DB-SI
vigentes.

Los nuevos pasamanos deberan ser continuos, firmes y faciles de asir. Se
resolveran mediante disefios sencillos, evitando tanto las imitaciones
histéricas no documentadas como las soluciones excesivamente
industriales o visualmente dominantes.

Las fijaciones se dispondran preferentemente en juntas, paramentos
secundarios o piezas sustituibles, evitando perforar canterias labradas,
carpinterias historicas, pinturas murales u otros elementos decorativos
protegidos.

1.1.42 Rampas e itinerarios accesibles

Las rampas se implantaran preferentemente en espacios secundarios,
patios, crujias menos sensibles, accesos laterales o zonas en las que no
alteren la composicion de la fachada principal ni la configuracion tipoldgica
protegida.

Se evitaran las rampas superpuestas sobre escaleras histéricas o aquellas
que oculten zdcalos, portadas, pavimentos, escalinatas u otros elementos
de interés.

Cuando una rampa permanente resulte incompatible con los valores
protegidos, podran estudiarse:

a) Itinerarios alternativos.
b) Plataformas elevadoras verticales.
c¢) Plataformas de desplazamiento inclinado.

d) Elementos desmontables o escamoteables, cuando su utilizacion
resulte segura.

€) Modificaciones puntuales de cota en espacios no protegidos.

Las plataformas y mecanismos elevadores deberan situarse de forma
subordinada, preferentemente sin sobresalir del volumen histérico ni alterar
fachadas o cubiertas.

Los fosos, guias, armarios, cuadros eléctricos y demas elementos
asociados se integraran en elementos contemporaneos discretos y
registrables.

Las rampas pertenecientes a itinerarios accesibles deberan cumplir las
pendientes, longitudes, mesetas, anchuras, protecciones Ilaterales y
pasamanos establecidos en la normativa vigente.

1.1.43 Barandillas, antepechos y protecciéon de desniveles

Los balcones, corredores, escaleras, azoteas, terrazas, huecos y cambios
de nivel deberan disponer de elementos de proteccion cuando exista riesgo
de caida.

Las barandillas, pretiles y antepechos histoéricos se conservaran y repararan
siempre que resulte posible.

Cuando un elemento histérico no alcance la altura, resistencia o
configuracién de seguridad exigible, se estudiaran preferentemente las
siguientes soluciones:

a) Retranqueo de una nueva proteccion respecto del borde exterior.
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b) Incorporacion de vidrio laminado de seguridad, de baja reflexion y sin
coloracién, cuando no altere la percepcion de la fachada.

c) Restriccion de acceso al espacio protegido cuando no sea posible otra
solucion.

No se permitira, salvo justificacién técnica, la sustitucion de barandillas
histéricas por modelos normalizados ajenos a la composicion del inmueble.

Tampoco se permitira completar su altura mediante recrecidos
improvisados, mallas, perfiles soldados o elementos de caracter provisional
que alteren su disefio.

Los nuevos elementos deberan cumplir las condiciones de altura,
resistencia, imposibilidad de escalada y dimensiones de huecos
establecidas por el DB-SUA.

1.1.44 Cubiertas, azoteas y terrazas

Se diferenciaran:

a) Las cubiertas, azoteas y terrazas destinadas al uso ordinario de los
ocupantes.

b) Las cubiertas cuyo acceso esté reservado exclusivamente a personal
especializado para trabajos de inspeccidon, conservacion o
mantenimiento.

Las cubiertas transitables o destinadas al uso ordinario deberan contar con
pavimentos, pretiles, barandillas, accesos e iluminacion adecuados al uso
previsto y a la normativa vigente.

En los pretiles histéricos de altura insuficiente se priorizara:
a) Su consolidacién y conservacion.
b) La colocacién de una barandilla interior retranqueada.

c) La limitacion de la zona transitable mediante elementos fisicamente
efectivos.

Las nuevas protecciones deberan situarse fuera de las principales lineas de
vision desde el espacio publico.

En cubiertas inclinadas o azoteas reservadas a mantenimiento, el proyecto
debera definir:

a) El medio seguro de acceso.

b) La delimitacién de las zonas fragiles.

c) La resistencia de los elementos de cubierta.
d) Los recorridos de inspeccion.

e) Los sistemas de proteccion colectiva.

f) Los puntos de anclaje, lineas de vida u otros dispositivos anticaidas,
cuando sean necesarios.

g) Las condiciones de inspeccion y mantenimiento de dichos sistemas.

Se priorizaran las protecciones colectivas. Los puntos de anclaje o lineas de
vida solo se utilizaran como solucion principal cuando la instalacion de
barandillas u otras medidas colectivas resulte incompatible con los valores
protegidos o con la propia configuracion de la cubierta.

Los anclajes deberan verificarse estructuralmente y colocarse evitando
dafios en cornisas, pretiles, canterias, estructuras de madera y sistemas
tradicionales de impermeabilizacion.

El acceso a cubiertas reservadas a mantenimiento debera permanecer
cerrado y sefalizado.

1.1.45 Huecos de fachada, ventanas y balcones

Los huecos con antepechos bajos deberan analizarse en funcién de su
altura respecto del suelo interior y de la diferencia de nivel con el exterior.
Cuando exista riesgo de caida se adoptaran, por orden preferente:

a) Dispositivos de limitacion de apertura.
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b) Barandillas interiores ligeras.
c¢) Proteccion mediante vidrio laminado de seguridad.

d) Sustitucion del acristalamiento manteniendo la carpinteria historica,
cuando sea técnicamente posible.

e) Instalacién de una segunda carpinteria interior.

Los dispositivos de limitacion de apertura deberan ser discretos, registrables
y reversibles y no impediran la evacuacion cuando el hueco forme parte de
ella.

Se evitara modificar la altura o proporcién de los huecos histéricos
exclusivamente para alcanzar una altura de proteccién cuando pueda
resolverse el riesgo mediante una solucion interior.

1.1.46 Acristalamientos y elementos fragiles
Los vidrios situados en areas con riesgo de impacto o caida deberan ofrecer
las prestaciones de seguridad establecidas en el DB-SUA.

Los vidrios histéricos de interés se conservaran siempre que sea posible
mediante:

a) Proteccion con un vidrio laminado interior.

b) Segunda hoja acristalada.

c) Colocacién de laminas de seguridad compatibles y reversibles.
d) Limitacion fisica del acceso a la superficie fragil.

Los nuevos vidrios seran preferentemente incoloros, de baja reflexién y sin
efectos espejados.

Las grandes superficies acristaladas deberan ser perceptibles mediante
sefalizacion visual. Cuando afecten a una carpinteria historica, la
sefalizacién se colocara preferentemente sobre el vidrio y tendra caracter
reversible.

1.1.47 Riesgo de impacto, atrapamiento y altura libre

Se conservaran los elementos histéricos situados a alturas inferiores a las
actualmente exigidas cuando su modificacion implique pérdida de valor
patrimonial, adoptando medidas que permitan advertirlos o impedir el paso
por debajo de ellos.

Los arcos, dinteles, vigas, escaleras, mesetas, balcones o elementos
volados que puedan provocar impacto deberan protegerse mediante:

a) Redistribucién del recorrido.

b) Elementos fijos detectables por personas con discapacidad visual.
c) Mobiliario compatible.

d) Senalizacion e iluminacion.

e) Proteccion acolchada, unicamente en espacios secundarios y cuando
resulte compatible.

Los mecanismos de cierre, rejas, portones y hojas de carpinteria deberan
mantenerse de forma que no produzcan riesgos de corte, atrapamiento o
caida.

Las puertas situadas en recorridos de evacuacion cumpliran las condiciones
de apertura y maniobrabilidad exigibles, procurando conservar las hojas
histéricas mediante la adaptacion de sus herrajes.

1.1.48 lluminacién y senalizacién
Las escaleras, rampas, cambios de nivel, patios, corredores y recorridos de
evacuacion deberan disponer de iluminacién suficiente y uniforme.
Las luminarias se instalaran preferentemente:
a) En paramentos o soportes secundarios.

b) Integradas en pasamanos o elementos contemporaneos.
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¢) Mediante sistemas de pequeno formato y baja incidencia visual.

d) Sin realizar rozas en canterias, carpinterias, revestimientos o pinturas
histéricas.

Se evitaran los deslumbramientos, contrastes excesivos y luminarias con
temperatura cromatica o intensidad incompatibles con el caracter del
espacio.

La iluminacion de emergencia y la sefalizacion de evacuacion se
dispondran de manera visible y eficaz, pero procurando reducir su impacto
mediante una ubicacién ordenada, soportes reversibles y canalizaciones no
destructivas.

La integracion patrimonial no podra reducir la visibilidad reglamentaria de
las sefiales ni la eficacia de la iluminacién de emergencia.

1.1.49 Aljibes, pozos, depdsitos y elementos tradicionales

Los aljibes, pozos, brocales, estanques, depésitos, conductos y huecos
vinculados a la arquitectura tradicional deberan conservarse y protegerse
frente al riesgo de caida o acceso accidental.

Las tapas deberan ser resistentes, estables y disponer de sistemas que
eviten su apertura involuntaria.

Las rejas, tapas y barandillas nuevas:
a) Seran registrables cuando sea necesario.
b) Permitiran la ventilacion del elemento tradicional.
¢) No favoreceran la acumulacion de humedad.

d) No se anclaran directamente en piezas de canteria o brocales
historicos cuando exista una alternativa menos lesiva.

e) Se disenaran de manera sencilla y diferenciada.

Cuando estos elementos contengan agua, se adoptaran medidas para
impedir el acceso no controlado, especialmente de menores.

OTRAS CONDICIONES DE SEGURIDAD

1.1.50 Seguridad estructural y desprendimientos

Toda intervencion debera comprobar la estabilidad de los elementos
afectados y la ausencia de riesgo de desprendimiento de cornisas, remates,
aplacados, balcones, cubiertas, falsos techos, carpinterias y elementos
decorativos.

Las medidas provisionales de apeo, estabilizacion o proteccion deberan
evitar dafos en los elementos historicos y mantenerse unicamente durante
el tiempo imprescindible.

Las redes, marquesinas, andamios y protecciones provisionales no podran
convertirse en soluciones permanentes, salvo situacidn excepcional
debidamente motivada.

Las consolidaciones estructurales deberan emplear sistemas compatibles
con el comportamiento de las fabricas tradicionales, evitando incrementos
de rigidez, concentraciones de tensiones o barreras impermeables que
puedan acelerar su deterioro.

1.1.51 Seguridad en caso de incendio y evacuacion
Las intervenciones deberan justificar el cumplimiento del DB-SI en funcion
del uso, ocupacion, altura de evacuacion y caracteristicas del inmueble.

Las actuaciones sobre recorridos de evacuacion, puertas, escaleras,
sectorizacion, instalaciones de deteccion y extincién y resistencia al fuego
se disefiaran de manera compatible con los valores protegidos.

Cuando resulte incompatible implantar una solucién convencional, se
estudiaran medidas equivalentes o complementarias, tales como:

a) Sistemas de deteccion precoz.
b) Reduccién de la ocupacion.

¢) Sectorizacion mediante elementos ligeros o reversibles.
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d) Mejora del control y gestion de la evacuacion.
e) Sistemas automaticos de extincion.
f) Limitacion de determinados usos o actividades.

No se ocultaran ni reduciran las dimensiones de los recorridos de
evacuacion para preservar una apariencia histérica.

La implantacién de instalaciones se realizara evitando rozas, perforaciones
o falsos techos que afecten a elementos protegidos.

1.1.52 Cambios de uso y aumento de ocupacion

Los cambios de uso y las actividades que impliquen aumento de ocupacion
deberan acreditar que el inmueble puede alcanzar unas condiciones de
seguridad compatibles con el nuevo uso.

No se autorizaran usos que exijan transformaciones incompatibles con el
grado de proteccidbn 0 que generen riesgos que no puedan corregirse
razonablemente.

Cuando solo pueda alcanzarse la seguridad mediante una alteracion
sustancial de la tipologia, estructura, escaleras, patios, fachadas o cubiertas
protegidas, debera considerarse un uso alternativo de menor ocupacion o
exigencia funcional.

MATERIALES, DOCUMENTACION Y MANTENIMIENTO

1.1.53 Materiales y acabados

Los materiales incorporados deberan ser compatibles con los elementos
preexistentes y adecuados a las condiciones ambientales de Fuerteventura,
especialmente frente a la radiacién solar, ambiente marino, viento, abrasion
y corrosion.

Con caracter general se emplearan:

a) Maderas compatibles con las existentes y adecuadamente protegidas.

b) Aceros pintados, galvanizados o inoxidables con acabados mates,
segun la exposicion ambiental.

c) Bronce u otros metales compatibles en elementos de pequefo
formato.

d) Vidrios laminados de seguridad, incoloros y de baja reflexion.
e) Morteros de cal compatibles con fabricas tradicionales.

f) Sistemas de fijaciébn mecanica registrables y, siempre que sea posible,
reversibles.

Se evitaran:
a) Acabados metalicos brillantes o altamente reflectantes.
b) Vidrios coloreados, espejados o de elevada reflexion.

c) Perfiles de gran seccion o aspecto industrial en espacios de especial
valor.

d) Materiales que produzcan corrosion galvanica, condensaciones o
incompatibilidades quimicas.

e) Sellados rigidos o impermeables sobre fabricas tradicionales.
f) Imitaciones historicistas no documentadas.

Todos los tratamientos sobre materiales histéricos deberan ensayarse
previamente en una zona de pequena superficie y escasa visibilidad.

1.1.54 Documentacion de las intervenciones
Los proyectos o memorias que incluyan medidas de seguridad deberan
contener:

a) Levantamiento y reportaje fotografico del estado previo.

b) Identificacion de los elementos protegidos.

c) Evaluacion de riesgos.
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d) Justificacion normativa.

e) Estudio comparado de alternativas.

f) Definicion constructiva y material de la solucion.

g) Detalles de anclajes y encuentros con elementos histéricos.
h) Justificacién estructural, cuando proceda.

i) Evaluacion de la incidencia sobre los valores protegidos.

j) Determinacion del nivel de adecuacion efectiva alcanzado.
k) Identificacion de los riesgos residuales.

) Instrucciones de uso, inspeccién y mantenimiento.

1.1.55 Conservacién y mantenimiento

Las barandillas, pasamanos, pavimentos, anclajes, lineas de vida, sistemas
de limitacion de apertura, vidrios de seguridad, luminarias y sefalizacion
deberan conservarse en condiciones adecuadas de funcionamiento.

El proyecto establecera la periodicidad de sus revisiones, especialmente en
elementos expuestos al ambiente exterior o marino.

Las condiciones de uso o limitaciones de acceso derivadas de una solucion
de adecuacion efectiva deberan incorporarse a la documentacion final de la
obra y comunicarse a las personas propietarias, titulares y usuarias.

La falta de mantenimiento de una medida de seguridad no podra justificar
su retirada sin que sea sustituida por otra solucion de prestaciones
equivalentes o superiores.
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